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У сучасних умовах зростає роль планування території як ефективного засобу державного регулювання її використання, яке забезпечує взаємоузгодження в цій сфері інтересів особистості, суспільства та держави, центру і регіонів, галузей і адміністративно-територіальних одиниць.

Програма розроблення (оновлення) містобудівної документації Фастівської міської територіальної громади на 2024 - 2025 роки                  (далі – Програма) направлена на виконання статей 12, 17 Закону України «Про основи містобудування», статей 2, 16, 161, 17, 18, 19, 24 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності», статей 20, 25 Закону України «Про землеустрій», Закону України «Про стратегічну екологічну оцінку», інших нормативно-правових актів.

Відповідно до Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» планування територій на місцевому рівні здійснюється шляхом розроблення та затвердження комплексних планів просторового розвитку територій територіальних громад, генеральних планів населених пунктів і детальних планів території, їх оновлення та внесення змін до них. Містобудівна документація на місцевому рівні розробляється з урахуванням відомостей Державного земельного кадастру на актуалізованій картографічній основі у цифровій формі в державній системі координат УСК-2000.

Закон України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо планування використання земель» запроваджує інтеграцію землевпорядної та містобудівної документації та передбачає виготовлення громадами Комплексного плану просторового розвитку території територіальної громади. 

Програма спрямована на визначення необхідних обсягів фінансування проєктно-вишукувальних робіт та забезпечення сталого містобудівного, економічного та соціального розвитку Фастівської міської територіальної громади, вирішення проблемних питань стимулювання, розвитку, раціонального використання територій, створення належних умов для життєзабезпечення, уточнення планувальної структури, пріоритетних та допустимих видів використання і забудови територій, збереження історико-культурного середовища.

У Програмі наведені терміни, що вживаються у такому значенні: 

генеральний план населеного пункту - одночасно містобудівна документація на місцевому рівні та землевпорядна документація, що визначає принципові вирішення розвитку, планування, забудови та іншого використання території населеного пункту;

комплексний план просторового розвитку території територіальної громади - одночасно містобудівна документація на місцевому рівні та документація із землеустрою, що визначає планувальну організацію, функціональне призначення території, основні принципи і напрями формування єдиної системи громадського обслуговування населення, дорожньої мережі, інженерно-транспортної інфраструктури, інженерної підготовки і благоустрою, цивільного захисту, охорони земель та інших компонентів навколишнього природного середовища, формування екомережі, охорони і збереження культурної спадщини та традиційного характеру середовища населених пунктів, а також послідовність реалізації рішень, у тому числі етапність освоєння території;

містобудівна документація - затверджені текстові та графічні матеріали з питань регулювання планування, забудови та іншого використання територій;

 план зонування території (зонінг) - документація, що є складовою комплексного плану просторового розвитку території територіальної громади або генерального плану населеного пункту і визначає умови та обмеження використання території у межах визначених функціональних зон;

детальний план території - одночасно містобудівна документація на місцевому рівні та землевпорядна документація, що визначає планувальну організацію та розвиток території;
стратегічна екологічна оцінка - процедура визначення, опису та оцінювання наслідків виконання документів державного планування для довкілля, у тому числі для здоров’я населення, виправданих альтернатив, розроблення заходів із запобігання, зменшення та пом’якшення можливих негативних наслідків, яка включає визначення обсягу стратегічної екологічної оцінки, складання звіту про стратегічну екологічну оцінку, проведення громадського обговорення та консультацій (за потреби - транскордонних консультацій), врахування у документі державного планування звіту про стратегічну екологічну оцінку, результатів громадського обговорення та консультацій, інформування про затвердження документа державного планування.

функціональна зона території - визначена комплексним планом просторового розвитку території територіальної громади, генеральним планом населеного пункту, планом зонування території частина території територіальної громади, щодо якої визначений певний набір дозволених (переважних (основних) та супутніх) видів цільового призначення земельних ділянок та відповідно до законодавства встановлені обмеження у використанні земель у сфері забудови.

Планування територій на місцевому рівні забезпечується відповідними місцевими радами та їх виконавчими органами відповідно до повноважень, визначених законом, і полягає у розробленні та затвердженні генеральних планів населених пунктів, детальних планів та іншої містобудівної документації, регулюванні використання їх територій, ухваленні та реалізації відповідних рішень про дотримання містобудівної документації.

Метою Програми є організаційне, матеріальне та фінансове забезпечення розроблення містобудівної документації населених пунктів Фастівської міської територіальної громади як засобу державного регулювання її використання, яке забезпечує взаємоузгодження в цій сфері інтересів особистості, суспільства та держави, центру і регіонів, галузей і адміністративно-територіальних одиниць.

Основними завданнями Програми є забезпечення містобудівною документацією населені пункти Фастівської міської територіальної громади з метою: 

· обґрунтування майбутніх потреб та визначення переважних напрямів використання територій;

· врахування державних, громадських і приватних інтересів під час планування забудови та іншого використання територій;

· обґрунтування розподілу земель за цільовим призначенням та використання територій для містобудівних потреб;

· забезпечення раціонального розселення і визначення напрямів сталого розвитку населених пунктів Фастівської міської територіальної громади;

· визначення і раціональне розташування територій житлової та громадської забудови промислових, рекреаційних, природоохоронних територій і об’єктів;

· обґрунтування та встановлення режиму раціонального використання земель та забудови територій, на яких передбачена перспективна містобудівна діяльність;

· визначення, вилучення (викуп) і надання земельних ділянок для містобудівних потреб на основі містобудівної документації в межах, визначених законом;

· визначення територій, що мають особливу екологічну, наукову, естетичну, історико-культурну цінність, встановлення передбачених законодавством обмежень на їх планування, забудову та інше використання;

· охорона довкілля та раціональне використання природних ресурсів;

· регулювання забудови міських та сільських населених пунктів Фастівської міської територіальної громади та використання її території.


Станом на 01.10.2023 року до складу адміністративно-територіальних одиниць Фастівської міської територіальної громади входять:  18 населених пунктів, у тому числі, місто – 1, селище міського типу – 1, сіл – 16.
	№ п/п
	Населений пункт
	Населення, чол
	Площа, кв.км

	1
	м. Фастів
	45900
	43,86

	2
	Борівський старостинський округ

	
	смт. Борова
	8100
	4,256

	3
	Великоснітинський старостинський округ

	
	с. Велика Снітинка
	2700
	5,842

	4 
	Веприківський старостинський округ

	
	с. Веприк
	1097
	4,97

	
	с. Млинок
	10
	0,5787

	5
	Малоснітинський старостинський округ

	
	с. Мала Снітинка
	1116
	1,73

	
	с. Велика Офірна
	781
	1,78

	
	с. Мала Офірна
	310
	0,76

	
	с. Бортники
	260
	2,98

	6
	Мотовилівський старостинський округ

	
	с. Мотовилівка
	3212
	10,06

	
	с. Велика Мотовилівка
	1242
	0,493

	
	с. Вишняки
	272
	0,872

	
	с. Тарасенки
	37
	0,09

	7
	Мотовилівськослобідський старостинський округ

	
	с. Мотовилівська Слобідка
	592
	2,34

	8
	Оленівський старостинський округ

	
	с. Оленівка
	675
	2,87

	9
	Фастівецький старостинський округ

	
	с. Фастівець
	1027
	3,141

	
	с. Клехівка
	340
	1,086

	
	с. Гвардійське
	251
	0,322


Результати моніторингу наявності та аналізу стану виконання містобудівної документації населених пунктів Фастівської міської територіальної громади наведено у Таблиці 1.

Таблиця 1. Інформація щодо наявної містобудівної документації  населених пунктів Фастівської міської територіальної громади
	№

п/п
	Населений пункт
	Генеральний план,

дата затвердження,  розробник
	План зонування, дата затвердження,  розробник

	1
	м. Фастів
	Рішення Фастівської міської ради "Про затвердження генерального плану міста Фастова" № 20-IX-VII від 03.03.2016 року,  ДП "Український науково-дослідний і проектний інститут цивільного будівництва "УКРНДПІЦИВІЛЬБУД";
рішення "Внесення змін до генерального плану" №1-LХХХІ-VІІ від 15.10.2020 року
ДП «Український державний науково-дослідний інститут проектування міст «Діпромісто»
	Рішення Фастівської міської ради "Про затвердження плану зонування території міста Фастова" № 6-XVI-VII від 19.08.2016 року,  ДП «Український державний науково-дослідний інститут проектування міст «Діпромісто»;
рішення "Внесення змін до плану зонування"              №21-VІІІ-VІІ від 22.04.2021 року  ДП «Український державний науково-дослідний інститут проектування міст «Діпромісто»

	2
	смт. Борова
	Рішення Борівської селищної ради №02-47-VI від 03.04.2015 року,

ТОВ «Проектгенплан»
	Рішення Борівської селищної ради №2-ХІХ-VII від 24.05.2017 року,

ДП «Український державний науково-дослідний інститут проектування міст «Діпромісто»

	3
	с. Бортники
	1976, Укрземпроект,  рішення про пролонгацію Бортниківської сільської ради про пролонгацію генерального плану №02-31-VІ від 12.04.2013 року
	—

	4
	с. Велика Снітинка
	Рішення Великоснітинської сільської ради №4-XL-VII від 30.12.2014 року, ТОВ «Проектгенплан»
	Рішення Великоснітинської сільської ради №8-XLVII-VI від 02.10.2020 року,

ТОВ «Проектгенплан»

	5
	с. Веприк
	1968, Укрземпроект,  рішення про пролонгацію Веприцької сільської ради №237-ХХХ-VI від 22.04.2013 року
	—

	6
	с. Млинок
	—
	—

	7
	с. Мала Снітинка
	Рішення Малоснітинської сільської ради №1-28-VІІ від 18.10.2016 року,

ДП "Український науково-дослідний і проектний інститут цивільного будівництва "УКРНДПІЦИВІЛЬБУД"
	—

	8
	с. Велика Офірна
	1979,

Укрниипграждансельстрой  рішення про пролонгацію Малоснітинської сільської ради №33-01-VІ від 26.04.2013 року
	—

	9
	с. Мала Офірна
	1979,

Укрниипграждансельстрой рішення про пролонгацію Малоснітинської сільської ради №33-01-VІ від 26.04.2013 року
	—

	10
	с. Мотовилівська Слобідка
	Рішення Мотовилівськослобідської сільської ради №03-51-VI від 18.08.2015 року,

ДП «УкрНДПІцивільбуд»
	Рішення Мотовилівськослобідської сільської ради №02-09-VII від 26.04.2016 року, ДП «УкрНДПІцивільсільбуд»



	11
	с. Мотовилівка
	Рішення Мотовилівської сільської ради №01-ІХ-VII від 20.09.2016 року,  ТОВ «Проектгенплан»
	Рішення Мотовилівської сільської ради №3-ХХІХ-VII від 20.05.2019  року,  ТОВ «Проектгенплан»

	12
	с. Велика Мотовилівка
	1972,

Укрземпроект,  рішення про пролонгацію Червономотовилівської сільської ради №08-XXІV-VІ від 25.01.2013  року
	—

	13
	с.Вишняки
	—
	—

	14
	с.Тарасенки
	—
	—

	15
	с.Оленівка
	1969,

Укрземпроект,  рішення  про пролонгацію Оленівської сільської ради №02-ХХХ-VIII-VI від 26.04.2013  року
	—

	16
	с.Фастівець
	Рішення Фастівецької сільської ради №01-22-VІІ від 07.06.2018 року, ДП "Український науково-дослідний і проектний інститут цивільного будівництва "УКРНДПІЦИВІЛЬБУД"
	Рішення Фастівецької сільської ради №05.1-28-VІІ від 28.01.2019 року,  ДП "Український науково-дослідний і проектний інститут цивільного будівництва "УКРНДПІЦИВІЛЬБУД"

	17
	с. Клехівка
	Рішення Фастівецької сільської ради №02-22-VІІ від 07.06.2018 року, ДП "Український науково-дослідний і проектний інститут цивільного будівництва "УКРНДПІЦИВІЛЬБУД"
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Наведені дані свідчать, що лише 9 населених пунктів Фастівської міської територіальної громади мають сучасну містобудівну документацію (що складає 50% від загальної кількості), знаходяться в розробці та на погодженні - 5 (27,8% від загальної кількості), відсутні – 4 (22,2% від загальної кількості).

Планами зонування території забезпечені 8 населених пунктів  (що складає  44,4% від загальної кількості), відсутні - 10 (що складає 55,6 % від загальної кількості).

Реалізація Програми передбачає комплексне розроблення (оновлення) планувальної документації у Фастівській міській територіальній громаді на 2024-2025 роки спрямоване на вирішення проблемних питань щодо стимулювання та розвитку територій населених пунктів та громади в цілому, раціонального використання ресурсів та встановлення відповідного режиму забудови територій населених пунктів.

Заходами Програми щодо оновлення картографічної основи та розробки містобудівної документації на місцевому рівні передбачається:
	Основні заходи (та або проекти)
	Термін виконання
	Джерела фінансування

	Розроблення Комплексного плану просторового розвитку території Фастівської міської  територіальної громади Фастівського району Київської області
	2024-2025
	Місцевий бюджет, інші кошти не заборонені чинним законодавством України

	Проведення експертизи комплексного плану просторового розвитку території Фастівської міської територіальної громади
	2024-2025
	Місцевий бюджет, інші кошти не заборонені чинним законодавством України

	Розроблення картографо-геодезичної основи М 1:10000 на територію Фастівської міської територіальної громади
	2024-2025
	Місцевий бюджет, інші кошти не заборонені чинним законодавством України

	Розроблення картографо-геодезичної основи М 1:2000 на територію населених пунктів Фастівської міської територіальної громади
	2024-2025
	Місцевий бюджет, інші кошти не заборонені чинним законодавством України

	Розроблення картографо-геодезичної основи М 1:500 на частини територій населених пунктів Фастівської міської територіальної громади
	2024-2025
	Місцевий бюджет, інші кошти не заборонені чинним законодавством України

	Розроблення проекту внесення змін до генерального плану села Мала Снітинка Фастівського району, шляхом розроблення плану зонування території
	2024-2025
	Місцевий бюджет, інші кошти не заборонені чинним законодавством України

	Розроблення проекту внесення змін до генерального плану села Веприк Фастівського району, шляхом розроблення плану зонування території
	2024-2025
	Місцевий бюджет, інші кошти не заборонені чинним законодавством України

	Розроблення проекту внесення змін до генерального плану села Млинок Фастівського району, шляхом розроблення плану зонування території
	2024-2025
	Місцевий бюджет, інші кошти не заборонені чинним законодавством України

	Розроблення проекту внесення змін до генерального плану села Велика Мотовилівка Фастівського району, шляхом розроблення плану зонування території
	2024-2025
	Місцевий бюджет, інші кошти не заборонені чинним законодавством України

	Розроблення проекту внесення змін до генерального плану села Вишняки Фастівського району, шляхом розроблення плану зонування території
	2024-2025
	Місцевий бюджет, інші кошти не заборонені чинним законодавством України

	Розроблення проекту внесення змін до генерального плану села Тарасенки  Фастівського району, шляхом розроблення плану зонування території
	2024-2025
	Місцевий бюджет, інші кошти не заборонені чинним законодавством України

	Розроблення проекту генерального плану села Велика Офірна  Фастівського району
	2024-2025
	Місцевий бюджет, інші кошти не заборонені чинним законодавством України

	Розроблення проекту генерального плану села Мала Офірна  Фастівського району
	2024-2025
	Місцевий бюджет, інші кошти не заборонені чинним законодавством України

	Розроблення проекту генерального плану села Оленівка  Фастівського району
	2024-2025
	Місцевий бюджет, інші кошти не заборонені чинним законодавством України

	Розробка детальних планів територій Фастівської міської  територіальної громади
	2024-2025
	Місцевий бюджет, інші кошти не заборонені чинним законодавством України

	Розроблення звітів про стратегічну екологічну оцінку.
	2024-2025
	Місцевий бюджет, інші кошти не заборонені чинним законодавством України

	Проведення містобудівного моніторингу містобудівної документації Фастівської міської  територіальної громади з метою аналізу реалізації містобудівної документації всіх рівнів, дія якої поширюється на відповідну територію
	2024-2025
	Місцевий бюджет, інші кошти не заборонені чинним законодавством України



Виконання Програми дасть можливість: 

· забезпечення території Фастівської міської територіальної громади сучасною містобудівною документацією та землевпорядною документацією, яка забезпечуватиме збалансований розвиток, забудову та інше використання територій  як в межах населеного пункту так і за межами;

· здійснювати упорядкування територій, проводити вибір, вилучення (викуп), надання у власність чи користування земель для містобудівних потреб;

· налагодити дієвий контроль за дотриманням чинних законодавчих і нормативних актів у сфері містобудування та землеустрою, регулюванням забудови та використанням території Фастівської міської територіальної громади з врахуванням державних, громадських та приватних інтересів; 

· забезпечити виконання положень законодавства у сфері містобудування та землекористування при вирішенні питань забудови, реконструкції та комплексного благоустрою територій;

· залучити  інвестиції у розвиток територій територіальної громади та  населених пунктів.



Обсяги фінансування Програми на відповідний бюджетний період встановлюються при формуванні місцевого бюджету з урахуванням їх реальних можливостей.
Дійсна вартість проектно-вишукувальних робіт у кожному конкретному випадку буде встановлюватися проектною установою та замовником із урахуванням усіх особливостей та факторів, обумовлених станом розвитку, потреби в територіях населеного пункту або території на час виготовлення містобудівної документації.

В обсяг фінансування Програми можуть вноситися зміни.


.
Відділ містобудування та архітектури виконавчого комітету Фастівської міської ради здійснює організацію та координацію роботи по виконанню Програми. 

Старости старостинських округів Фастівської міської територіальної громади спільно з відділом містобудування та архітектури виконавчого комітету Фастівської міської ради забезпечують надання відповідних вихідних даних, необхідних для розроблення містобудівної документації.

Керуючий справами (секретар)
виконавчого комітету                                                                     Леся ТХОРЖЕВСЬКА
ЗМІСТ
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