
 
Мінрегіон України 

ДЕРЖАВНЕ ПІДПРИЄМСТВО  
„УКРАЇНСЬКИЙ НАУКОВО-ДОСЛIДНИЙ I ПРОЕКТНИЙ IНСТИТУТ  

ЦИВIЛЬНОГО БУДIВНИЦТВА „УКРНДПIЦИВIЛЬБУД” 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ГЕНЕРАЛЬНИЙ ПЛАН 
с. ФАСТІВЕЦЬ 

ФАСТІВСЬКОГО РАЙОНУ 
КИЇВСЬКОЇ ОБЛАСТІ 

 
ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА, ДОДАТКИ 

 
ТОМ 1 

 
16177 

 
 
 
 
 
 

 Директор        О.П. Чижевський 
 

 Заступник директора 
 з питань містобудівного проектування 
 на місцевому рівні       О.І. Ханенко 
 
 Керівник  АПБ-8, ГАП      С.М. Осипенко 

 
   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Київ–2016 

 

Ін
в.

 №
 о

ри
г.

 
П

ід
пи

с 
і д

ат
а 

За
м.

 ін
в.

 №
 



2 
 

 

 

 

МІСТОБУДІВНУ ДОКУМЕНТАЦІЮ РОЗРОБЛЕНО ВІДПОВІДНО ДО 

ЧИННИХ НОРМ, ПРАВИЛ ТА СТАНДАРТІВ 

 
 

Головний архітектор проекту     С.М.Осипенко 
 



4 
 

 

 
АВТОРСЬКИЙ КОЛЕКТИВ 

 

Відділ, в якому розроблено 
документацію 

Посада  
виконавця  

Прізвище 
виконавця 

Підпис 

1 2 3 4 
АПБ-8 Керівник АПБ-8, ГАП Осипенко С.М.  

 Керівник групи Валовенко С.В.  

 Провідний інженер Кобзар О.В.  

ІВ Керівник відділу Денисенко З.Д.  

 ГІП ВК Денисенко З.Д.  

 Керівник групи Олійник В.В.  

 ГІП ЕЛ Скрипченко О.В.  

 Провідний інженер Вишневецький О.В.  

 Головний фахівець Сбродова Т.В.  

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    



5 
 

 

 
СКЛАД МІСТОБУДІВНОЇ ДОКУМЕНТАЦІЇ 

 

Номер 
тому Позначення Найменування  Примітки  

1 2 3 4 
1 16177 ГЕНЕРАЛЬНИЙ ПЛАН с. ФАСТІВЕЦЬ 

ФАСТІВСЬКОГО РАЙОНУ  
КИЇВСЬКОЇ ОБЛАСТІ  
ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА, ДОДАТКИ 

 

  ГРАФІЧНІ МАТЕРІАЛИ:  

 16177-ГП-1 Схема розташування населеного пункту в системі 
розселення  

М 1:25000 

 16177-ГП-2 План існуючого використання території, 
поєднаний зі схемою існуючих планувальних 
обмежень  

М 1:2000 

 16177-ГП-3 Генеральний план (основне креслення),  поєднаний 
зі схемою проектних планувальних обмежень  

М 1:2000 

 16177-ГП-4 Схема вулично-дорожньої мережі, сільського та 
зовнішнього транспорту, поєднана з кресленням 
поперечних профілів вулиць  

М 1:2000 

 16177-ГП-5 Схема інженерного підготовлення та захисту 
території 

М 1:2000 

 16177-ЗІМ-1 Схема інженерного обладнання території М 1:2000 

2 16177-ІТЗ ІНЖЕНЕРНО-ТЕХНІЧНІ ЗАХОДИ ЦИВІЛЬНОГО 
ЗАХИСТУ(ЦИВІЛЬНОЇ ОБОРОНИ) НА 
МИРНИЙ ЧАС 
РОЗДІЛ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНУ  
с. ФАСТІВЕЦЬ ФАСТІВСЬКОГО РАЙОНУ 
КИЇВСЬКОЇ ОБЛАСТІ 
ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА, ДОДАТКИ, 
ГРАФІЧНІ МАТЕРІАЛИ  

 

3 16177-ІТЗ ІНЖЕНЕРНО-ТЕХНІЧНІ ЗАХОДИ ЦИВІЛЬНОГО 
ЗАХИСТУ(ЦИВІЛЬНОЇ ОБОРОНИ) НА 
ОСОБЛИВИЙ ПЕРІОД 
РОЗДІЛ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНУ  
с. ФАСТІВЕЦЬ ФАСТІВСЬКОГО РАЙОНУ 
КИЇВСЬКОЇ ОБЛАСТІ  
ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА, ДОДАТКИ, 
ГРАФІЧНІ МАТЕРІАЛИ 

 

    

    

    



6 
 

 

 
ЗМІСТ  

 

Позначення Найменування Примітка 
стор. 

 

1 2 3 
 Титульний аркуш 1 

 Підтвердження ГАПа  2 

серія АА № 002988 Кваліфікаційний сертифікат архітектора 3 

 Авторський колектив 4 

 Склад містобудівної документації 5 

 Зміст  6 

 І. ПОЯСНЮВАЛЬНА  ЗАПИСКА 9 

 1. ВСТУП 10 

 2. АНАЛІТИЧНА ЧАСТИНА  11 

 2.1. Географічне розташування населеного 
пункту, його адміністративний статус, 
відомості про площу території та 
чисельність населення, місце в системі 
розселення 

11 

 2.2. Аналіз реалізації попереднього 
генерального плану, характеристика стану 
території населеного пункту та існуючих 
проблем її використання 

13 

 2.3. Аналіз зовнішніх та внутрішніх факторів, 
що визначають конкурентні переваги та 
обмеження розвитку населеного пункту 

14 

 2.4. Характеристика структури та обсягів 
існуючого житлового фонду, об’єктів 
обслуговування, перелік об’єктів 
господарського комплексу, інженерно-
транспортної інфраструктури, інженерного 
підготовлення і благоустрою, захисту  
території від небезпечних природних і 
техногенних процесів 

15 

 2.5. Аналіз відомостей про стан навколишнього 
природного середовища 

15 

 2.6. Аналіз ресурсного потенціалу, тенденцій 
розвитку населеного пункту та прилеглих 
територій 

16 

 3. ОБҐРУНТУВАННЯ ТА ПРОПОЗИЦІЇ 16 



7 
 

 

1 2 3 
 3.1. Основні пріоритети та цільові показники 

соціального і демографічного розвитку 
території населеного пункту з метою 
формування повноцінного життєвого 
середовища 

16 

 3.2. Цільові показники і галузева структура 
економічної діяльності та зайнятості 
населення 

21 

 3.3. Території, які необхідні для подальшого 
розвитку населеного пункту, території 
спільних інтересів суміжних 
територіальних громад 

21 

 3.4. Перспективна планувальна структура та 
функціональне зонування 

21 

 3.5. Пропозиції щодо зміни межі населеного 
пункту  

23 

 3.6. Характеристика територій, необхідних для 
подальшого розвитку населеного пункту,  
та визначення заходів з їх освоєння  

23 

 3.7. Формування громадського центру, 
територій громадської забудови 

24 

 3.8. Розміщення житлового будівництва 25 

 3.9. Розвиток вулично-дорожньої мережі, 
транспорту 

25 

 3.10. Інженерне забезпечення та розміщення 
магістральних інженерних мереж, споруд 

26 

 3.10.1. Водопостачання 26 

 3.10.2. Водопровідні мережі та споруди 28 

 3.10.3. Каналізування 28 

 3.10.4. Каналізаційні мережі та споруди 29 

 3.10.5. Відведення поверхневих вод 29 

 3.10.6. Протипожежні заходи 29 

 3.10.7. Санітарне очищення 30 

 3.10.8. Теплопостачання 31 

 3.10.9. Газопостачання 32 

 3.10.10. Електропостачання 35 

 3.10.11. Телефонізація і радіофікація 38 

 3.11. Інженерне підготовлення та захист 
територій від небезпечних геологічних та 
гідрогеологічних процесів, організація 
відведення поверхневих вод 

38 



8 
 

 

1 2 3 
 3.12. Пропозиції щодо охорони навколишнього 

природного середовища, подолання та 
запобігання впливу проявів негативних 
природно-техногенних факторів для 
поліпшення життєвого середовища 

42 

 3.13. Рекомендації щодо збереження та охорони 
об’єктів історико-культурної спадщини 

43 

 3.14. Першочергові заходи з реалізації 
генерального плану населеного пункту 

44 

 4. ОСНОВНІ ПОКАЗНИКИ ГЕНЕРАЛЬНОГО 
ПЛАНУ С. ФАСТІВЕЦЬ 

45 

 ІІ. ДОДАТКИ 47 

№ 210 від 14.07.2016 р. Лист-замовлення Фастівецької сільської ради 48 

№09-03-VІІ від 28.01.2016 р. Рішення сесії Фастівецької сільської ради «Про 
розроблення генерального плану с.Фастівець» 

49 

№11-23/15249 
від 16.09.2016 р. 

Про визначення державних інтересів при 
розроблені генерального плану  

50 

2016 р. Завдання на розроблення генерального плану  53 

2016 р. Довідка Фастівецької сільської ради про 
населення  

56 

KV09.4-ЛВ-5926-0916 
 від 15.09.2016 р. 

Лист ПАТ КИЇВОБЛГАЗ про наявність 
газопроводів 

57 

№67 від 08.03.2018 р. Лист ДП «Фастівське лісове господарство»  59 

2017 р. Протокол громадських слухань 60 

 План сучасного використання території 
(зменшене креслення) 

63 

 Основне креслення (зменшене креслення) 64 

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   



9 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

І. ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА 



10 
 

 

1. ВСТУП 
Генеральний план населеного пункту – містобудівна документація, яка вирішує 

концептуальні напрямки розвитку, планування, забудови та іншого використання 
території населеного пункту. Генеральним планом населеного пункту визначаються: 
потреби в територіях для забудови та іншого використання; потреба у зміні меж 
населеного пункту, черговість і пріоритети забудови та іншого використання територій; 
функціональне зонування, планувальна структура та просторова композиція забудови 
населеного пункту; загальний стан довкілля, основні фактори його формування, 
містобудівні заходи щодо поліпшення екологічного та санітарно-гігієнічного стану; 
території, які мають будівельні, санітарно-гігієнічні, природоохоронні та інші обмеження 
їх використання. 

Генеральний план с. Фастівець Фастівського району Київської області розроблено на 
підставі таких даних: 

 рішення Фастівецької сільської ради №09-03-VІІ від 28.01.2016 р.; 
 лист-замовлення Фастівецької сільської ради № 210 від 14.07.2016 р.; 
 завдання на розроблення генерального плану;  
 генеральний план с. Фастівець, розроблений в 1980 р. «УкрНДІПроцивільсільбуд»; 
 схема планування території Фастівського району, яка  розроблена ДП 

«УКРНДПІЦИВІЛЬБУД» у 2012 році; 
 схема планування території Київської області розроблена ДП 

«УКРНДПІЦИВІЛЬБУД»; 
 топографічна основа, яку виготовлено у 2016 році ТОВ “НВІ геоінформаційних    

технологій” у цифровому вигляді для масштабу 1:2000; 
 довідки; 
 вихідні документи та натурні обстеження. 
Під час розроблення містобудівної документації було враховано законодавчі та 

нормативні документи: 
 Закон України «Про регулювання містобудівної діяльності»; 
 Закон «Про основи містобудування»; 
 Закон України «Концепція сталого розвитку населених пунктів, затверджена 

Постановою Верховної ради України від 24.12.99 № 1359-XIV»; 
 Державна стратегія регіонального розвитку на період до 2020 року, затверджена 

постановою Кабінету Міністрів України від 6 серпня 2014 р. № 385; 
 розпорядження КМУ «Про схвалення Концепції розвитку сільських територій» 

від 23 вересня 2015 р. № 995-р; 
 Закон України «Про внесення змін до статті 8 Закону України «Про автомобільні 

дороги» щодо класифікації автомобільних доріг загального користування» від 
20.12. 2011 р. № 4203-VІ; 

 Закон України «Про Генеральну схему планування території України» від 
7.02.2002 р. № 3059-ІІІ; 

 Земельний кодекс України; 
 Водний кодекс України; 
 Закон України «Про туризм» від 15.09.1995 р. №325/95-ВР (із змінами); 
 Закон України «Про охорону земель»; 
Під час проектування враховано вимоги: 
 ДБН Б.1.1-15:2012 «Склад та зміст генерального плану населеного пункту»; 
 ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень»; 
 ДБН Б.2.4-1-94 «Планування і забудова сільських населених пунктів»; 
 СНиП II-89-80 «Генеральные планы промышленных предприятий»; 
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 ДБН Б.2.4-3-95 «Генеральні плани сільськогосподарських підприємств»; 
 ДБН В.2.3-5-2001 «Споруди транспорту. Вулиці та дороги населених пунктів»; 
 ДБН В.2.5-20-2001 «Газопостачання»; 
 ДБН В.2.3-4-2007 «Автомобільні дороги»; 
 ДБН В.1.1 -25-2009 «Інженерний захист територій та споруд від підтоплення та 

затоплення»; 
 ДБН В.2.5-64:2012 «Внутрішній водопровід та каналізація»; 
 ДБН В.2.5-74:2013 «Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди»; 
 Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів. 
 Закон України «Про охорону атмосферного повітря»; 
 ст.31 Закону «Про місцеве самоврядування в Україні». 
В роботі враховано державні інтереси, надані Київською обласною державною 

адміністрацією (лист№11-23/15249 від 16.09.2016 р.). 
 
 
2. АНАЛІТИЧНА ЧАСТИНА 
2.1. Географічне розташування населеного пункту, його адміністративний 

статус, відомості про площу території та чисельність населення, місце в 
системі розселення 

Територія Фастівецької сільської ради знаходиться в західній частині Фастівського 
району Київської області. 

Село Фастівець розташоване в східній частині Фастівського району на відстані 10 км 
від районного центру м. Фастів, 16 км від автомагістралі М-05 Київ-Одесса та 57 км від 
столиці України міста Києва. 

Село Фастівець є центром Фастівецької сільради. 
На території Фастівецької сільської ради знаходиться три населених пункти – 

с. Фастівець, с.Клехівка, та с.Гвардійське. 
Площа села складає 314,10  га. 
Населення 1027 чоловік. 
К л і м а т  
Район характеризується такими природно-кліматичними показниками: клімат 

території атлантико-континентальний, характерний для лісостепових районів України.  
Середньорічна температура повітря складає +7,0С, абсолютний мінімум –34,0С, 

абсолютний максимум +38,0С. 
Характеристика окремих елементів клімату наведена в таблиці 1. 

Таблиця 1 
Характеристика окремих елементів клімату 

Метеорологічні 
показники I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII Рік 

Тсер. (С) –6,2 –5,5 –0,8 6,9 14,1 17,2 19,2 18,2 13,3 7,1 3,9 –3,7 7,0 
Табс. min (С) –33 –34 –27 –11 –3 2 5 3 –4 –19 –23 –32 –34,0 
Табс. max (С) 10 12 22 30 33 34 38 38 33 28 23 13 38,0 
Опади, мм 30 26 31 38 58 73 77 58 42 39 51 37 560 
Вологість повітря, % 87 84 81 70 63 67 63 70 73 79 85 88 76 
Швидкість вітру, м/сек 4,6 4,7 4,5 4,2 3,8 3,7 3,2 3,2 3,2 3,7 4,6 4,6 4,0 
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Середньорічна температура повітря складає +7,0С, абсолютний мінімум –34,0С, 
абсолютний максимум +38,0С. 

Розрахункова температура найхолоднішої п’ятиднівки складає –22,0С. Зимова 
вентиляційна температура дорівнює –9,0С. 

Тривалість опалювального періоду з середньою температурою –1,3С складає 188 
діб. 

Найбільша частина опадів випадає в теплий період року (квітень – жовтень) та 
складає 385 мм. Загальна кількість опадів за рік складає 560 мм. 

Переважним напрямком вітру в теплий період року є північно-західний (20,0%), в 
холодний – південно-східний (16,0%).  

З основних метеорологічних явищ спостерігаються тумани, хуртовини, грози, град та 
пильні бурі (див. таблицю 2).  

Таблиця 2 
Характеристика основних метеорологічних явищ 

Метеорологічні явища Середньорічна кількість днів Найбільша кількість днів 

Тумани 58 75 
Хуртовини 18 37 
Грози  26 42 
Град 1,5 4 
Пильні бурі 0,5 6 

 
Відповідно до природно-кліматичних особливостей України за фізико-географі За 

фізико-географічним зонуванням територія села розташована в підзоні ІІ-В2 (Центральний 
і Східний лісостеп) кліматичної зони ІІ-В. 

 
Г і д р о г е о л о г і ч н і  у м о в и  
Відповідно до геологічної будови та гідрогеологічних особливостей території 

виділені два водоносних горизонти, що мають практичне значення для цілей 
водопостачання. 

Водоносний горизонт четвертинних відкладень розповсюджений на всій території. 
Водовмісні породи представлені сучасними алювіальними відкладеннями, 
середньочетвертинними водно-льодовиковими та нижньочетвертинними алювіальними та 
верхньочетвертинними еолово-делювіальними. Потужність відкладень 5,8–18,4 м. 
Глибина залягання рівня підземних вод 1,95 – 21,1 м. Дебіт свердловин 0,71 – 4,16 л/с. 
Води горизонту прісні, гідрокарбонатні кальцієві з сухим залишком 0,2 – 0,8 г/дм3, рідше 
магнієві, помірно жорсткі, рН=6,5 – 7,8. 

Водоносний горизонт еоцен-юрських відкладень приурочений до крупно-, 
грубозернистих пісків нижньокрейдових та середньоюрського віків. Глибина залягання 
водовмісних порід 33,0–77,5 м. Потужність порід 2,8–35,9 м. Водоносний горизонт напірний, 
величина напору 35,1–41,6 м. Дебіт свердловин 3,6–17,4 л/с. За хімічним складом води 
гідрокарбонатні кальцієві з сухим залишком до 0,5 г/дм3, величина рН=6,8–8,2. 

 
Г е о л о г і ч н а  б у д о в а  
Територія села розміщена в межах Українського кристалічного масиву та 

характеризується повсюдним розвитком кристалічних порід докембрія, на розмитій 
поверхні якого залягає товща осадових порід. 
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Кристалічні породи представлені, в основному, рожево-сірими гранітами 
кіровоградсько-житомерського комплексу, рідше, гнейсами та амфіболітами. 

Кристалічні породи в межах району розбиті рядом тектонічних порушень, в верхній 
частині вивітрені. 

Кора вивітрювання кристалічних порід не має суцільного розповсюдження. 
Потужність її різна та змінюється в межах 2,0–40,0 м. 

З комплексу осадових відкладень найбільш давніми є породи канівської та 
бучакської свит. Представлені вони мілко - та середньозернистими пісками, потужністю 
10,0–15,0 м. Перекриваються ці відкладення київською свитою, складеною 
мілкозернистими пісками та піщаниками, вапняними глинами, рідше алевритами та 
мергелями, потужністю 0,5–26,0 м. 

Відкладення харківської свити мають незначні розповсюдження та представлені 
мілкозернистими пісками з глауконітами та піщаними глинами. Потужність їх коливається 
в межах 0,6–20,0 м. 

Відкладення полтавської свити розвинуті майже повсюдно та представлені 
мілкозернистими піскам, рідше різнозернистими та крупнозернистими. Потужність їх 
складає 1,0–20,0 м. 

Перекриваються полтавські відкладення нерозчленованою товщею середньо- та 
верхньосарматських відкладень, представлених горизонтом строкатих глин потужністю 
1,3–22,0 м. 

Найбільше розповсюдження отримали флювіогляціальні та еолово-делювіальні 
відкладення. Флювіогляціальні відкладення представлені різнозернистими пісками та 
суглинками с прошарками піску. Еолово-делювіальні відкладення  представлені лесами та 
лесовидними суглинками. 

Загальна потужність четвертинних відкладень складає 5,5 – 44,0 м. 
 
2.2. Аналіз реалізації попереднього генерального плану, характеристика стану 

території населеного пункту та існуючих проблем її використання 
Проект районного планування Фастівського району було розроблено в 2012 році 

інститутом «УкрНДІцивільбуд». 
Генеральний план села  с. Фастівець, розроблений «УкрНДІПроцивільсільбуд» в 

1980р.   
Житлова забудова села протягом останніх років здійснювалася відповідно 

генерального плану.  
Територія села в існуючих межах за функціональним призначенням поділяється на 

сельбищні, громадські та виробничо-комунальні території. 
Території житлової забудови представлені кварталами садибної забудови, які 

розміщені в основному в центральній частині села.  
Громадський центр сформований в центральній частині села по вул.Дружби та 

представлений: адміністративною будівлею у складі якої сільська рада, пошта та 
бібліотека ,дитячою дошкільною установою «Барвінок», загальноосвітньою школою І-ІІІ 
ступенів, будинком культури, амбулаторією загальної практики сімейної медицини, 
магазинами,салоном краси «Софія», кафе та церковною капличкою. 

Виробничі території розміщуються вздовж вулиці Шевченка в південній частині села 
на яких розташовуються діючі виробничі підприємства. Також вздовж вул.Тхоржевського 
в північній частині села розміщуються недіюча свиноферма на 2500 голів. 

Вулична мережа потребує упорядкування  та благоустрою, при максимально 
можливому збереженні планувальної структури, яка склалася. Вулична мережа має 
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асфальтне покриття і покриття зі щебеню. Тротуари та озеленення на вулицях в більшій 
частині села відсутні. 

На північ від території села протікає річка Снітинка в яку впадає безіменна річка, що 
перетинає територію села зі сходу на захід, на яких створені ставки. 

Водопостачання – від шахтних колодязів в садибній забудові.  
Каналізування - на вигріб в садибній забудові, електропостачання – від державної 

електромережі через «ПС 35/10кВ Велика Снітинка», газопостачання – від ГРС  
«Фастів-2». 

В межах території села існує діюче кладовище, розміщення якого відносно до 
житлової забудови не відповідають вимогам санітарних норм. 

Недоліком існуючого стану території села є відсутність місць відпочинку, 
спортивних споруд.  

В центральній, північній частині населеного пункту через виробничі території та 
сільськогосподарського призначення проходять  ЛЕП 10кВ. 

Найближчі пожежні депо знаходяться поблизу вул.Дружби в центральній частині 
села.  

Видалення побутових відходів здійснюється на  існуючий полігон твердих 
побутових відходів на території м.Фастів. 

По території села проходить автомобільна дороги IV технічної категорії з твердим 
покриттям районного значення Р-19  «Фастів – Канів» , яка має вихід до автодороги 
міжнародного значення М-05 «Київ - Одеса». 

На сьогоднішній день генеральний план села потребує зміни в зв’язку з процесами, 
пов’язаних з приватизацією землі та структурних змін в економіці України, де 
актуальними стають питання розвитку населених пунктів планувальної організації 
території, згідно з сучасними вимогами. 

Внаслідок порівняння даних державного земельного кадастру та меж земельних 
ділянок за контурами і огорожами, які склались в натурі, виявлено значну розбіжність 
кадастрових та фактичних меж земельних ділянок, що ускладнить аналіз та прийняття 
проектних рішень щодо удосконалення функціонального зонування та розмежування 
територій за різними функціями. 

 
2.3. Аналіз зовнішніх та внутрішніх факторів, що визначають конкурентні 

переваги та обмеження розвитку населеного пункту 
Вигідне географічне положення та наявність зручних транспортних зв’язків з  

м. Фастів визначає інвестиційну привабливість території села, а аналіз інвестиційних 
пропозицій свідчить про бажання освоєння нових територій. Сукупність позитивних 
факторів створює умови для успішного розвитку території, покращення умов проживання 
населення.  

Культурно-побутові, виробничі зв’язки склались з м. Фастів. 
Трудові зв’язки пов’язані в основному з маятниковою міграцією на підприємства, які 

розташовані в м. Фастів. 
Культурно-розважальні комплекси з наданням більш різноманітних послуг, заклади з 

наданням професійно-технічної, середньої спеціальної та вищої освіти розташовані в  
м. Фастів. 

Зв’язок Фастівецької сільської ради з населеними пунктами м. Київ та м. Фастів 
здійснюється автобусними маршрутами. 

 



15 
 

 

2.4. Характеристика структури та обсягів існуючого житлового фонду, об’єктів 
обслуговування, перелік об’єктів господарського комплексу, інженерно-
транспортної інфраструктури, інженерного підготовлення і благоустрою, 
захисту території від небезпечних природних і техногенних процесів 

Житловий фонд с. Фастівець зосереджений в житлових садибних будинках. 
На територіях садибної забудови розташовуються 513 садибних будинків. Площа 

присадибних ділянок становить від 0,10 га до 0,25 га.  
Кількість загальної площі складає 46124 м². Житлова забезпеченість складає 45 

м²/люд.   
З об’єктів громадського обслуговування на території села розташовуються: 
 адміністративна будівля у складі: сільська рада, пошта, бібліотека; 
 дитяча дошкільна установа «Барвінок» на 45 місць; 
 загальноосвітня школа І-ІІІ ступенів на 250 учнів; 
 будинок культури на 250 місць; 
 амбулаторія загальної практики сімейної медицини на 15 відвідувань за зміну; 
 громадська будівля у складі: салон краси «Софія», магазин промислових товарів 

70 м² торг. пл; 
 громадська будівля у складі: магазин продовольчих товарів 80 м² торг. пл; кафе-

бар «Чері» на 100 місць; магазин меблів на 200 торг. пл; 
 міні-маркет «Оберіг» на 30 торг. пл; 
 магазин продовольчих товарів 25 м² торг. пл; 
 магазин продовольчих товарів 48 м² торг. пл; 
 магазин продовольчих товарів 30 м² торг. пл; 
 магазин продовольчих товарів 20 м² торг. пл; 
 комплексно-прийомний пункт; 
 церковною капличкою. 
Житлові території садибної забудови села не забезпечені централізованим 

водопостачанням, жителі села користуються трубчатими колодязями. 
Централізована каналізація в садибній забудові відсутня. Жителі садибної забудови 

користуються дворовими вбиральнями або локальними очисними спорудами, які 
розміщені на власних ділянках.  

Теплопостачання житлових будинків садибної забудови здійснюється від місцевих 
генераторів тепла, що працюють на природному газі та від твердопаливних котлів. 

Газопостачання здійснюється природним газом. Джерелом газопостачання є ГРС 
«Фастів-2». 

Електропостачання споживачів електроенергії с. Фастівець  здійснюється від ПС 
35/10 «Велика Снітинка». По території с. Фастівець  проходять ПЛ-10 кВ, ПЛ-0,4 кВ.  

 
2.5. Аналіз відомостей про стан навколишнього природного середовища 
Обстеженням населеного пункту виявлено порушення санітарно-захисних зон від 

сельбищної території: 
 від існуючого кладовища (300 м), яке розміщено в південній частині села на 

вздовж  вул. Дружби, знаходяться 59 садиб; 
 в охоронній зоні (10 м) від ліній електропередачі напругою 10 кВ знаходяться 3 

садиби. 
 в санітарно-захисній зоні від автомобільної дороги IV технічної категорії 

районного значення Р-19  «Фастів – Канів»» (50 м) знаходяться 121 садиба. 
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Основним недоліком населеного пункту є відсутність централізованого 
водопостачання, водовідведення садибної забудови та проходження автодороги IV 
технічної категорії районного значення Р-19  «Фастів – Канів»» з санітарно-захисною 
зоною 50 м. Також є потреба в будівництві об’єктів громадського обслуговування. 

В цілому екологічні умови проживання на території села сприятливі. 
 
2.6. Аналіз ресурсного потенціалу, тенденцій розвитку населеного пункту та 

прилеглих територій 
Проектним рішенням схеми планування території Фастівського району визначено 

місце села, як   перспективного населеного пункту, що має умови розміщення житлової та 
виробничої забудови. 

Аналіз сучасного стану, дані органів управління, підприємств, установ, проектні 
розробки в різних галузях господарського комплексу покладено в основу перспективного 
розвитку населеного пункту. 

Схемою планування території Фастівського району визначено такі пріоритетні 
напрями розвитку господарства Київської області, які поширюються на території 
Фастівецької сільської ради:  

а) комплексне оновлення виробництва на сучасній науково-технологічній основі:  
 здійснення переходу на енергозберігаючі та ресурсозберігаючі технології; 
 підвищення конкурентоспроможності виробництва і відповідно покращення 

результативності та структури експортного потенціалу;  
б) створення сучасної виробничої, транспортної та фінансової інфраструктури – як 

основи перспективного розвитку господарства; 
в)  посилення соціальної спрямованості економічного зростання, як стратегічної 

мети трансформаційних процесів в регіоні. 
Відповідно пропонується створення  мережі сучасних підприємств по переробці 

сільськогосподарської продукції в зонах її виробництва. Використання нових 
високопродуктивних технологій по переробці продукції рослинництва та тваринництва 
дасть в перспективі імпульс для розвитку численних центрів харчової промисловості в 
сільській місцевості.  

Фастівецькою сільською радою запропоновано, під розвиток населеного пункту, 
залучити території, які розміщені на  південь та захід, від території села за рахунок 
територій, що заходяться у приватній власності громадян та частково земель сільської 
ради.  

 
 
3. ОБҐРУНТУВАННЯ ТА ПРОПОЗИЦІЇ 
3.1. Основні пріоритети та цільові показники соціального і демографічного 

розвитку території населеного пункту з метою формування повноцінного 
життєвого середовища 

Основним пріоритетом в розвитку населеного пункту в проектних межах – 
створення повноцінного життєвого середовища, яке наповнене гармонією та балансом в 
задоволенні життєвих потреб населення різного віку у різних сферах життєдіяльності – 
навчання, домашній побут, спілкування, відпочинок, праця, які об’єднані високим рівнем 
культурно-побутового обслуговування, інженерного благоустрою і транспортної 
інфраструктури. 

Чисельність населення с. Фастівець  на січень 2016 року складає 340 чоловік.  
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Таблиця 3 
Характеристика динаміки чисельності населення за останні роки, 

яке числиться станом на 1 січня 
Населений 

пункт 2012 2013 2014 2015 2016 Кiлькiсть дворів 
2016 

с. Фастівець 1032 1030 1024 1023 1027 513 
 

Таблиця 4 
Вікова структура населення 

на 01.01.2016 р. 
Вiковi групи 

Населений пункт 
0-6 7-15 16-(55-60) Старші 55-60 Разом 

с. Фастівець 81 226 349 371 1027 
Відсоток від загальної 
кількості 

7% 22% 35% 36% 100% 

 
Передбачити всі нюанси розвитку села в нових економічних умовах, які проводяться 

в Україні практично неможливо, тому, враховуючи територіальні можливості, 
містобудівну ємність нових територій, які передбачається ввести в проектні межі села, та 
рекомендації п. 3.14 ДБН Б.2.4-1-94, прогнозована чисельність населення села 
визначається на підставі існуючої та проектної кількості квартир різної структури з 
коефіцієнтом сімейності 3 чол. на одну квартиру. 

На нових територіях, що визначені для житлової забудови, на яких розмір нової 
садибної ділянки для розрахунків прийнято 0.15 га, а також ті, на які раніше вже була 
розроблена містобудівна документація, але за існуючим станом не забудовані,  
передбачається розмістити 761 садибних будинків. 

З врахуванням коефіцієнта сімейності 3.0, визначеного для Київської області, 
прогнозована чисельність населення складатиме: 

761 х 3=2283 чоловік. 
Існуюче населення складає 1027 чоловік. 
Прогнозована чисельність населення складатиме: 

1027+2283=3310 чоловік. 
Норма забезпечення житловою площею для садибної забудови приймається – 40 м2 

на чол. 
Житловий фонд нової садибної забудови становить: 

2283 чол. х 40 м2 = 91 320 м2. 
Обсяги існуючого житлового фонду складають 46 124 м² 
Обсяги проектного  житлового фонду складають 91 320 м² 
Разом обсяги житлового фонду  за генеральним планом складатимуть 137 444м². 
 
Система громадського обслуговування 
Організація системи громадського обслуговування забезпечує комплексність 

забудови за рахунок доведення до нормативних показників забезпеченості населення 
об’єктами соціально-гарантованого рівня обслуговування як в районах існуючої забудови, 
так і в районах перспективного будівництва. 
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Основним принципом раціональної організації системи громадського 
обслуговування в проектних межах села є: 

 повне задоволення потреб населення в різних видах послуг; 
 забезпечення, по можливості, рівноцінних умов обслуговування населення 

центральної та периферійної територій; 
 дотримання максимально допустимих радіусів обслуговування згідно з табл.1, 

Додатку 6.3, ДБН 360-92**. 
В генеральному плані відзначаються наступні пріоритети: 
 створення умов для всебічного розвитку особистості, трудової підготовки, 

професійного самовизначення; 
 задоволення потреби в дитячих дошкільних установах; 
 розширення мережі позашкільних установ; 
 розвиток мережі установ культури та мистецтва; 
 забезпечення розвитку мережі закладів фізичної культури і спорту; 
 розвиток установ сімейної медицини; 
 створення багатопрофільних підприємств всіх форм власності з метою 

поліпшення побутового обслуговування населення і надання якісних послуг. 
В селі Фастівець містобудівною документацією зберігаються і використовуються за 

прямим призначенням будівлі культурно-побутового обслуговування. 
Медичне обслуговування здійснює амбулаторія загальної практики сімейної 

медицини на 15 відвідувань. Проектом передбачається реконструкція з розширенням 
амбулаторії на 80 відвідування. 

Всі ці об’єкти перебувають в радіусі пішохідної доступності та рекомендованих 
величин максимально допустимих радіусів обслуговування згідно з табл.1, Додатку 6.3, 
ДБН 360-92**.  

Генеральним планом  при розрахунку потреби в закладах дитячих дошкільних 
установ та загальноосвітньою школою І-ІІІ ступенів враховане забезпечення потреб в 
даних установах населення с. Гвардійське та с. Клехівка. 

Існуючу будівлю дитячої дошкільної установи на 45 місць передбачається 
реконструювати на 90 місць. 

Для розрахунків перспективної кількості дітей прийнято 10 осіб кожної вікової групи 
на 1 тисячу жителів. 

Обсяги будівництва, потужність підприємств обслуговування визначені в таблиці 
№5 на підставі вимог ДБН 360-92**. 
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Таблиця 5 

Потреба в закладах  культурно-побутового обслуговування в селі Фастівець 
В тому числі розміщуються 

Назви  закладів Розрахункова  норма 

Кількість 
населення, що 

обслуговується, 
тис. чол. 

Одиниця 
вимірювання 

Загальна 
місткість, 
зумовлена 

розрахунковою 
нормою 

Прийнято 
проектом в існуючих 

будівлях 

в будівлях, 
визначених 

під 
реконстр. 

в нових 
будівлях 

 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 
Дитяча дошкільна 
установа 

40 учнів на1000 чол. 4,824 дітей 132 200 - 90 110 

Загальноосвітня 
школа І-ІІІ ступенів 

120 учнів на1000 чол. не менше 
80% рівень охоплення дітей 

4,824 учнів 579 580 250 - 330 

Амбулаторія 24 відвід. за зміну на 1000чол. 3,310 відвід. 80 80 15 - 65 
Аптека (категорія VІ) об’єкт 3,310 об’єкт 1 1 - - 1 
Станція швидкої 
допомоги 

1 автомобіль 
на 10 тис. жителів 

3,310 автомобіль 1 1 - - 1 

Спортивний зал 98 м2 на 1 тис. жителів 3,310 м2 323 323 - - 323 
Клубні установи та 
центри дозвілля 

60 місць на 1000 чол. 3,310 місць 198 250 250 - - 

Приміщення для 
культурно масової 
роботи з населенням 

50 м2 на 1000 чол. 3,310 м2 165 165 - - 165 

Магазин 
продовольчих 

80 м2 торг.пл.  на 1000 чол. 3,310 м2торг.пл. 264 264 253 - 11 
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 
товарів 
Магазин 
непродовольчих 
товарів 

150м2 торг.пл. на 1000 чол. 3,310 м2торг.пл. 495 495 270 - 225 

Заклади гром. 
харчування 

40 пос.мiсць 1 тис. жителів 3,310 місць 132 132 100 - 32 

Лазня 5 помивочних місць 
на 1000 чол. 

3,310 помивочних 
місць 

17 17 - - 17 

Відділення зв’язку об’єкт 3,310 об’єкт 1 1 - - 1 
Відділення банку операційна каса на 10 тис. чол. 3,310 операційна 

каса 
1 1 - - 1 

Відділення 
ощадбанку 

операційне місце на 2 тис. чол. 3,310 операційне 
місце 

2 2 - - 2 

Пожежне депо на 4 тис. жителів – 1 автомашина 3,310 пожежна 
автомашина 

1 2 - - 2 

Готель 4,8 місць на 1 тис. жителів 3,310 місць 16 16 - - 16 
Кладовище 0,24 га на 1 тис. жителів 4,824 га 1,16 1,16 - - 1,16 
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3.2. Цільові показники і галузева структура економічної діяльності та 
зайнятості населення  

Згідно схеми планування Фастівського району, основними завданнями визначеними 
Програмою соціально-економічного розвитку, пропонується створення  мережі сучасних 
підприємств по переробці сільськогосподарської продукції в зонах її виробництва. 
Використання нових високопродуктивних технологій по переробці продукції 
рослинництва та тваринництва дасть в перспективі імпульс для розвитку численних 
центрів харчової промисловості в сільській місцевості області. 

Позитивні процеси, які прогнозуються у соціально-економічному розвитку району, 
відповідним чином будуть впливати на поліпшення ситуації у сфері зайнятості. 

Кількості населення працездатного віку в с. Фастівець на кінець проектного етапу 
складатиме 1355 чоловік. 

Місця прикладання праці для населення с. Фастівець більшою частиною розташовані 
на території  підприємств м. Фастів, так як географічно село знаходиться в 30-ти 
хвилинній доступності та має добрий транспортний зв'язок з містом. 

На підприємствах виробничо-складської зони села в цілому передбачається 
створення орієнтовно  576 робочих місць. 

На територіях об’єктів торгівлі, обслуговування та інших видів підприємницької 
діяльності передбачається створення орієнтовно 300 робочих місць. 

 
3.3. Території, які необхідні для подальшого розвитку населеного пункту, 

території спільних інтересів суміжних територіальних громад 
Село Фастівець передбачається розвивати за рахунок території площею 125,9 га, які 

розташовуються в адміністративних межах Фастівецької сільської ради, з південної та 
північної частини від  існуючої території села для розвитку житлової, громадської, 
комунальної та виробничої забудови. 

Тому до території села, яка історично склалася, передбачається приєднати території 
Таким чином територія села на перспективу складатиме 440,0 га 

 
3.4. Перспективна планувальна структура та функціональне зонування.  
На основі проведеного комплексного містобудівного аналізу території села 

Фастівець та прилеглих до нього територій, як одним з основних напрямків розвитку 
населеного пункту, передбачається розвиток села на нових територіях та упорядкування 
існуючих функціональних зон а саме: житлової, установ громадського обслуговування, 
виробничої, комунально-складської, зелених насаджень загального користування. 

Основний каркас вулично-дорожньої системи села  формують основні вулиці 
Дружби, Шевченка, Снітинська, Зелена, Тхоржевського та нові проектні, які мають 
виходи на зовнішню мережу доріг. 

Територія села за функціональним призначенням і характером використання 
поділяється на сельбищну, виробничо-складську і ландшафтно-рекреаційну. 

Нове будівництво здійснюється переважно за рахунок територій, які знаходяться у 
власності громадян та громади, вільних від забудови, а також за рахунок ущільнення 
окремих ділянок в існуючій забудові. Генеральним планом передбачено поліпшення 
вулично-дорожньої мережі села, яка буде здійснювати зручний зв'язок між сельбищною та 
виробничою зонами. 
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Сельбищні території 
До сельбищної території увійдуть території існуючі та нові квартали житлової 

забудови, території громадських центрів та об’єктів соціальної та інженерної 
інфраструктури, вулично-дорожня і транспортна мережа, сквери та місця загального 
користування. 

 
Комунальні території 
До складу об’єктів комунального призначення входять артезіанські  свердловини, 

очисні споруди побутової та дощової каналізації, пожежне депо, котельні, гаражі, станції 
технічного обслуговування автомашин, кладовища. 

Передбачається реконструкція будівлі існуючого пожежного депо на 1 автомашину  
під пожежне депо  на 2 автомашини.  

Нове кладовище передбачено розмістити  в південній частині села з дотриманням 
санітарних норм. 

Базовими нормативними показниками в роботі пожежних депо є радіус 
обслуговування території – 3 км та час прибуття, що не повинен перевищувати 10 хвилин.  
З  урахуванням метеорологічних умов, сезонних особливостей та стану доріг нормативи 
прибуття  можуть бути перевищені, але не більше ніж на 5 хвилин, згідно відповідних 
критеріїв, затверджених постановою КМУ від 27.11.2013 р. №874).   Враховуючи розвиток 
села, його розміри та необхідність забезпечення нормативних вимог – розміщення 
пожежного депо задовольняє всім вимогам.  

 
Ландшафтно-рекреаційні території 
На території села передбачається безперервна система озеленених територій, яка 

органічно пов’язана з планувальною системою вулиць, вкрапленнями невеликих ділянок 
зелених насаджень, садами та зеленими насадженнями спеціального призначення. 

На території населеного пункту передбачається організація зон короткочасного 
відпочинку населення з благоустроєм та озелененням. Виходячи з кількості населення на 
розрахунковий строк етап 20 років 3310 осіб потреба в озеленених територій загального 
користування відповідно до ДБН 360-92**, п.5.4, т.5.1 складатиме  12м² х 3310= 39720 м² 
(3,97га).  

Зона відпочинку населеного пункту включає територію  зелених насаджень 
загального користування. 

На території зони відпочинку виділяються такі функціональні зони: активного 
відпочинку; тихого відпочинку та прогулянок; дитяча, спортивна. 

Для формування та завершення архітектурно-художнього ансамблю забудови села 
проектом передбачається встановлення малих архітектурних форм, облаштування 
території, її благоустрій та озеленення. 

На житлових вулицях висаджуються дерева ширококронних порід. 
захисних смугах вздовж водних об’єктів  та виробничих і  комунальних територій. 
Навколо водойм передбачається організація зон короткочасного відпочинку 

населення з влаштуванням пляжу, благоустроєм та озелененням. 
Зелені насадження спеціального призначення в санітарно-захисних зонах від 

виробничих та комунальних територій. 
Для озеленення застосовуються дерева та кущі декоративних порід. 
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Виробничі території 
Генеральним планом передбачається існуючі виробничі території, які розміщені в 

існуючих межах села, реконструювати шляхом розміщення на їх територіях підприємств 
не більш як  V класу санітарної класифікації з влаштуванням санітарно-захисної зони від 
них до житлових та громадських територій, а також включити в межі села території 
існуючих підприємств агрофірми «Світанок», фірми «ЛІР», АЗС.  

 
3.5. Пропозиції щодо зміни межі населеного пункту 
Зміна межі території здійснюється після розроблення, погодження та затвердження, 

в установленому чинним законодавством порядку, плану земельно-господарського устрою 
території населеного пункту, який розробляється згідно з основним кресленням 
генерального плану. Склад та зміст плану земельно-господарського устрою населеного 
пункту регламентується відповідною нормативною документацією з питань ведення 
землеустрою. Затверджений план земельно-господарського устрою стає складовою 
частиною генерального плану населеного пункту. 

 
3.6. Характеристика територій, необхідних для подальшого розвитку 

населеного пункту,  та визначення заходів з їх освоєння 
Таблиця 6 

Проектне використання території села Фастівець 
Пор
№ Територія Одиниця 

вимірювання 
Існуючий 

стан 
На розрахунковий 

етап 20 років 
 

1 2 3 4 5 
1. Житлові території: га 167,46 265,86 
 в т. ч. садибної забудови га 167,46 265,86 
 в т. ч. блокованої забудови га - - 

2. Ділянки закладів культурно-
побутового обслуговування та 
спортивних споруд 

га 5,16 8,70 

3. Вулиці, проїзди, дороги, майдани, 
автомобільні стоянки 

га 30,38 72,77 

4. Землі виробничого будівництва, 
транспорту та комунально-
складського призначення 

га - 11,52 

5. Ландшафтно-рекреаційної та 
озелененої території: 

га 47,34 47,64 

 в т.ч.  зелені насадження загального 
користування 

га 47,34 8,12 

 зелені насадження спеціального 
призначення 

 - 39,52 

6. Території садівницьких товариств га - - 
7. Комунально-складські території га 3,17 12,92 
8. Водойми га 13,56 13,56 
9. ОСГ га 47,02 0,77 
 Всього  314,1  437,10 
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Щодо заходів з освоєння територій, то відповідно Закону України «Про регулювання 
містобудівної діяльності», організацію реалізації рішень генерального плану має 
здійснювати спеціально уповноважений орган місцевої влади, основною функцією якого є 
контроль за виконанням рішень генерального плану. 

Орган місцевого самоврядування та її виконавчі органи мають керуватися 
генеральним планом під час: 

 підготовлення обґрунтованих пропозицій щодо до зміни меж села; 
 підготовлення вихідних даних для розроблення планів земельно-господарського 

устрою території села; 
 вирішення питань щодо розташування та проектування нового будівництва, 

здійснення реконструкції, капітального ремонту об’єктів містобудування та 
упорядкування територій; 

 вирішення питань вибору, вилучення, надання у власність чи користування 
земельних ділянок; 

 надання дозволу на будівництво об’єктів містобудування; 
 організації розроблення місцевих правил забудови, планів зонування території 

(зонінг), детальних планів територій, зокрема містобудівну документацію 
розробляти за участю територіальних організацій; 

 організації проведення грошової оцінки земель; 
 організації програм соціально-економічного розвитку села; 
 організації роботи з проведення оцінки впливу діяльності підприємств, установ та 

організацій незалежно від форм власності на стан довкілля; 
 узгодження питань забудови та іншого використання територій, в яких зацікавлені 

територіальні громади суміжних адміністративно-територіальних одиниць; 
 встановлення на відповідних територіях режиму використання земель, 

передбачених для містобудівних потреб; 
 організації схем розвитку інженерно-транспортної інфраструктури; 
 вирішення питань щодо відчуження земель, обґрунтованих генеральним планом 

відповідно до чинного законодавства України, при цьому мають отримати 
попереднє погодження з їх власниками. 

Передбачається завершити та ввести в процес управління селом земельний та 
містобудівний кадастри та розробити проект винесення в натуру межі села, визначеної 
генеральним планом. 

 
3.7. Формування громадського центру, територій громадської забудови 
Будівлі громадського призначення розміщено із забезпеченням зручних 

транспортних та пішохідних зв’язків з окремими частинами території житлової забудови і 
радіусів пішохідної доступності та рекомендованих величин максимально допустимих 
радіусів обслуговування згідно з вимогами ДБН 360-92** та ДБН Б.2.4-1-94. 

В населеному пункті громадський центр сформований по вул. Дружби.  
Містобудівною документацією передбачається реконструкція будівлі існуючої 

дошкільної установи «Барвінок»  з 45 місць на 90 місць, будівлі загальноосвітньої школи 
I-III ступенів з 250 учнів  до 580 учнів та будівлі  амбулаторії загальної практики сімейної 
медицини з 15 відвідувань на 80 відвідувань.  

Усі інші існуючі об’єкти соціально-культурного забезпечення населення 
зберігаються. 

Додатково, для забезпечення максимально допустимих радіусів і комфортних умов 
обслуговування, громадський центр розміщено на нових територіях, який формують 
дитяча дошкільна установа на 110 дітей, приміщення для культурно-масової роботи з 
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населенням, спортивний зал, готель на 16 місць, кафе на 32 місця, лазня на 17 місць, 
магазини продовольчих та непродовольчих товарів, спортивні майданчики. 

 
3.8. Розміщення житлового будівництва 
Композиційне вирішення житлової забудови підпорядковане планувальній структурі, 

що склалася, а також розташуванню визначених під нову забудову територій, які з 
врахуванням рельєфу органічно поєднані з існуючою вулично-дорожньою мережею. 

Розміщення об’єктів нового житлового будівництва передбачається на вільних від 
забудови територіях.  

Будівництво соціального житла передбачається в південній частині села. 
Архітектурно-планувальна організація районів житлового будівництва буде 

здійснюватись з урахуванням містобудівних умов, відповідно до їх місцеположення 
відносно громадських центрів та основних архітектурно-планувальних осей та вузлів. 

За типом житлової забудови на нових територіях визначених під житлову забудову 
передбачається забудова індивідуальними садибними будинками ІІ-ІІІ ступеня 
вогнестійкості, 9м умовної висоти, в тому числі соціального житла. 

Нові території, які визначені під житлову забудову, мають зручне положення та 
безпосередньо прилягають до існуючої житлової забудови, що, в свою чергу, створює більш 
зручні умови для вирішення питань інженерного забезпечення території. При цьому 
зберігається компактність території села в цілому. 

 
3.9. Розвиток вулично-дорожньої мережі, транспорту 
Планувальна структура вуличної мережі в селі запроектована у вигляді єдиної 

системи з урахуванням функціонального призначення окремих вулиць і доріг, 
інтенсивності транспортного, пішохідного і велосипедного руху, архітектурно-
планувальної організації території і характеру забудови, вимог охорони навколишнього 
середовища, існуючих магістральних інженерних мереж і забезпечує: 

 зручні зв’язки сельбищної зони з виробничою зоною, комунальними територіями і 
зоною відпочинку; 

 необхідні швидкості руху транспорту; 
 безпеки руху пішоходів і транспортних засобів. 
Основні параметри плану, поперечного і поздовжнього профілю вулиць прийнято 

відповідно до рекомендацій ДБН В.2.3-5-2001 «Вулиці та дороги населених пунктів» та 
ДБН В.2.4-1-94 «Планування та забудова сільських поселень». 

Розрахункова швидкість руху транспорту по основним вулицям обмежена до 40 – 50 
км/год. Рух транспортних засобів підпорядкований головним вулицям села, які 
визначаються рішенням місцевої адміністрації і облаштовуються відповідними дорожніми 
знаками. 

Рух транспортних засобів по вулицям села Фастівець двосторонній. Ширина проїзної 
частини вулиць 7 м, тротуарів 1,5-2,5м. Радіуси поворотів на перехрестях вулиць прийняті 
не менше 12 м по краю проїзної частини, а в умовах реконструкції  8 метрів. Дорожні 
знаки встановлюються в зеленій зоні вулиць на відстані 0,6 м від бордюру чи краю 
проїзної частини до краю дорожнього знаку і на висоті 2 м. В місцях пішохідних переходів 
на проїзну частину дороги наноситься розмітка типу «зебра» і встановлюються відповідні 
дорожні знаки. Дорожня розмітка наноситься морозостійкими емалевими фарбами. На 
проїзну частину наноситься осьова лінія проїзної частини вулиці, яка розділяє протилежні 
напрямки руху. 

Обладнання вулиць технічними засобами організації дорожнього руху здійснюється 
відповідно до чинних стандартів (ДСТУ 4100:2014 «Знаки дорожні. Загальні технічні 
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умови. Правила застосування», ДСТУ 2587:2010 «Безпека дорожнього руху. Розмітка 
дорожня. Загальні технічні вимоги. Методи контролювання. Правила застосування», 
ДСТУ Б В.2.3-25:2009 «Споруди транспорту. Огородження дорожнє тросового типу. 
Загальні технічні умови», 2735-94 «Огородження дорожні і напрямні пристрої. Правила 
застосування. Вимоги безпеки дорожнього руху») і розробляються на наступних стадіях 
проектування. 

Освітлення вулиць виконується згідно з вимогами ДСТУ 3587-97 «Безпека 
дорожнього руху. Автомобільні дороги, вулиці та залізничні переїзди. Вимоги до 
експлуатаційного стану» та ДБН В.2.5-28-2006 «Інженерне обладнання будинків і споруд. 
Природне і штучне освітлення». Для підвищення безпеки руху в нічні години на вулицях 
передбачено влаштування штучного освітлення натрієвими лампами згідно з ДБН В.2.3-5-
2001, п.7.1-7.2. 

В місцях пішохідних переходів на проїзну частину дороги наноситься розмітка типу 
«зебра» і встановлюються відповідні дорожні знаки, при цьому необхідне обладнання 
перехресть пандусами-з'їздами для проїзду інвалідних колясок до відповідних установ 
охорони здоров'я, соціального забезпечення, торгівлі, спорту, фізкультури тощо. 

Стоянки транспорту передбачено біля громадського центру, громадських будівель, 
для садибної забудови – на присадибних ділянках, жителів секційної забудови - на 
автостоянках прибудинкового простору. 

Рівень автомобілізації села визначається із розрахунку 400 автомобілів на тисячу 
жителів і становить для с. Фастівець 1324 легкових автомобілів. 

Обладнання вулиць технічними засобами організації дорожнього руху 
передбачається відповідно до чинних держаних стандартів і розробляється на наступних 
стадіях проектування та погоджується у відповідних службах. 

Внутрішнє транспортне обслуговування буде здійснюватись за допомогою 
автобусного транспорту та маршрутних таксомоторів. 

Внутрішнє транспортне обслуговування буде здійснюватись за допомогою 
автобусного транспорту та маршрутних таксомоторів, які з’єднуватимуть село з м.Фастів. 

 
3.10. Інженерне забезпечення та розміщення магістральних інженерних мереж, 

споруд 
Розділ виконано у вигляді схеми, де подано принципові рішення щодо інженерного 

забезпечення с. Фастівець Фастівського району Київської області. 
 
3.10.1. Водопостачання 
На даний час централізоване водопостачання на господарсько-питні потреби 

мешканців с. Фастівець  охоплює лише частину існуючої житлової та громадської 
забудови Населення житлової забудови, що не охоплене системою централізованого 
водопостачання користується шахтними та трубчастими колодязями. Виробничі 
підприємства мають окремі локальні системи водопостачання для забезпечення власних 
виробничих і протипожежних потреб. 

На розрахунковий етап проектом передбачається централізована система 
водопостачання на господарсько-питні та протипожежні потреби с. Фастівець 
Фастівського району Київської області з введенням водопроводу в кожну будівлю. 

Згідно з вимогами п.2.3, п.6.6  ДБН А.3.1-5-2016, будівництво зовнішньої системи 
господарсько-питного та протипожежного водопроводу повинно бути передбачено на 
першу чергу забудови. 

Категорія надійності системи водопостачання села – ІІ (ДБН В.2.5-74:2013 п. 8.4). 
Елементи системи водопостачання ІІ категорії, пошкодження яких порушує подавання 
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води на пожежогасіння, відносяться до І категорії (кільцеві мережі з пожежними 
гідрантами, резервуари чистої води, насосна станція другого підйому). 

Об’єми води на господарсько-питне водопостачання села Фастівець прийнято згідно 
з п. 8.4 ДБН 360-92**. 

Розрахункові максимальні добові витрати води на господарсько-питні потреби села 
складають: 

;3,11,1
1000

)(
. 


 жж

доб
NqQ  

де qж – середньодобова (питома) норма господарсько-питного водоспоживання на 
одного мешканця, що враховує витрати води на потреби громадських будівель, для 
населення садибної забудови. 
qж = 200 л/доб – для населення садибної забудови (табл. 8.1 ДБН 360-92**; дод. А, 
табл. А.1 ДБН 2.5-64:2012);  
Nж – розрахункова кількість населення; 
Nж = 3310 чол. – населення садибної забудови; 
1,1 – коефіцієнт, що враховує непередбачені витрати від господарсько-питного 
водоспоживання (відповідно до примітки 3 табл. 8.1, ДБН 360-92**); 
1,3 – коефіцієнт добової нерівномірності (ДБН В.2.5-74:2013 п. 6.1.2). 

  добумчолдобулQдоб /7,9463,11,1
1000

3310/200 3
. 


  

Потреби води для зрошування зелених насаджень, поливання і миття удосконалених 
покриттів в перерахунку на одну людину, згідно з ДБН 360-92**, табл. 8.2, складає 40 л. 

добумлчолQ поливдоб /9,1058,0
1000

403310 3
.. 


  

0,8 – коефіцієнт, відповідно до примітки табл. 8.2, п.8.6. ДБН 360-92**. 
Поливання території прилеглої до громадських споруд здійснюється окремою 

системою поливального водопроводу від насосних станцій, що передбачаються на берегах 
водойм або очищеними дощовими водами, дане питання буде вирішене на наступних 
стадіях проектування (стадія «Проект» і «Робоча документація»). 

Поливання присадибних ділянок здійснюється від окремо розташованих на кожній 
ділянці трубчатих колодязів. 

Джерелом господарсько-питного водопостачання прийнято підземні води, що 
живлять свердловини. 

Потрібна кількість робочих водозабірних свердловин на загальну потребу води при 
24-годинній роботі насосів і дебітом - 10,0 м3/годину становить на розрахунковий етап для 
села: 

946,7 : (10,0х24) = 3,9 (4 свердловини). 
Кількість резервних свердловин прийнято згідно з ДБН В.2.5-74:2013, табл. 10 і 

становить 1 шт. Загальна кількість свердловин для села становить 5 шт. 
Вода за хімічним і бактеріологічним складом повинна відповідати вимогам 

ДержСанПіН 2.2.4-171-10 «Гігієнічні вимоги до води питної, призначеної для споживання 
людиною». Біля свердловин передбачаються зони санітарної охорони, першого, другого та 
третього поясів (ДБН В.2.5-74:2013 р. 15). 

Зона першого поясу, радіусом 30 м, огороджується парканом з металевої сітки 
висотою 2,0 м і смугою зелених насаджень (БН 441-72). 

Проектом передбачаються заходи для захисту території першого поясу від 
затоплення дощовими та повеневими водами (вертикальне планування та інше). 
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Межі другого та третього поясів санітарної охорони встановлюються, виходячи з 
санітарних і гідрологічних умов, та визначаються розрахунками на наступних стадіях 
проектування. 

Схему водопостачання прийнято згідно з ДБН В.2.5-74 2013. 
Проектом передбачається подавання води з артезіанських свердловин до споруд 

водопідготовлення, на території яких розташовано насосну станцію другого підйому, блок 
водопідготовлення, котельню та резервуари чистої води. Після очищення вода подається у 
кільцеву мережу водопроводу села. 

Площа території споруд водопідготовлення складе 2,0 га (ДБН 360-92**, п.8.9, табл. 
8.3). 

Розрахунок мереж водопроводу та споруд водопідготовлення вирішується на 
наступних стадіях проектування (стадія “Проект” та “Робоча документація”). 

 
3.10.2. Водопровідні мережі та споруди 
Водогони та мережі господарсько-питного водопроводу прокладаються на глибині 

1,8 м від поверхні землі і передбачаються з поліетиленових труб типу ПЕ-100 (питні) за 
ДСТУ Б В.2.7-151:2008. 

На кільцевих водопровідних мережах села встановлюються пожежні гідранти  125 
мм за ГОСТ 8220-85. Відстань між пожежними гідрантами не перевищує 150 м (п. 12.12 
ДБН Б.2.4-1-94). 

Водопровідні колодязі в проекті приймаються із збірних залізобетонних елементів за 
ТП 901-09-11.84. 

 
3.10.3. Каналізування 
На даний час в межах с. Фастівець централізована господарсько-побутова 

каналізація відсутня. Населення житлової забудови користується дворовими вбиральнями 
з водонепроникними вигребами, а виробничі підприємства мають окремі локальні системи 
каналізування. 

Згідно із завданням на проектування для села Фастівець передбачається 
централізована мережа господарсько-побутової каналізації з відведенням стічних вод на 
очисні споруди господарсько-побутової каналізації м. Фастів. Максимальна добова 
кількість господарсько-побутових стоків від села складає 946,7 м3. 

У залежності від рельєфу місцевості територія села поділяється на 16 басейнів 
каналізування. 

Схему каналізування прийнято таку: господарсько-побутові стоки від кожного 
басейну каналізування самопливними мережами надходять до КНС, що проектуються для 
кожного басейну окремо, звідки за допомогою двох труб напірного колектору 
перекачуються до наступного басейну каналізування. 

Господарсько-побутові стоки від КНС останнього басейну каналізування за 
допомогою двох труб напірного колектору перекачуються до очисних споруд 
господарсько-побутової каналізації м. Фастів. 

Для існуючої і нової садибної забудови, централізоване каналізування яких 
неможливе, передбачається встановлення локальних очисних споруд на кожній ділянці, 
які складаються з септиків, або установок глибокого біологічного очищення типу 
«BіoClere», «ТОПАС», «Mіcroclar», «BIOTAL» та фільтруючих колодязів. 

Добова кількість стоків від одного житлового будинку становить – 0,7 м3. 
Розміщення локальних очисних споруд на кожній ділянці, вирішується на подальшій 

стадії проектування (стадія «Проект» і «Робоча документація»), з врахуванням вимог 
управління державного нагляду за дотриманням санітарного законодавства Головного 
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Управління Держпродспоживслужби в Київській області та Департаментом екології та 
природних ресурсів Київської облдержадміністрації. 

Розрахунок самопливних, напірних мереж, КНС за басейнами каналізування 
виконується на подальших стадіях проектування (стадія «Проект» і «Робоча 
документація»), враховуючи вимоги управління державного нагляду за дотриманням 
санітарного законодавства Головного Управління Держпродспоживслужби в Київській 
області. 

 
3.10.4. Каналізаційні мережі та споруди 
Самопливна каналізаційна мережа і напірні трубопроводи відповідно 

передбачаються з поліетиленових труб типу ПЕ-100 за ДСТУ Б В.2.5-32:2007 та ПЕ-100 за 
ДСТУ Б В.2.7-151:2008.  

Колодязі та камери на мережі передбачаються із збірних залізобетонних елементів 
згідно з ТПР 902-09-22.84 та ТПР 902-09-11.84. 

Каналізаційні насосні станції прийнято з глибиною підвідного колектору 5,0 м. 
 
3.10.5. Відведення поверхневих вод 
Згідно із завданням на проектування та відповідно до вимог п. 9.4 ДБН 360-92**, 

відведення дощових та талих вод з території благоустрою доріг с. Фастівець здійснюється 
закритою системою каналізації поверхневих вод з відведенням найбільш забрудненої 
частини стоку на очисні споруди поверхневих вод, що проектуються. 

У залежності від рельєфу місцевості територія села поділяється на 16 басейнів 
каналізування. 

Схему каналізування прийнято таку: дощові стоки самопливними мережами 
надходять до очисних споруд поверхневих вод, що проектуються для кожного басейну 
окремо, після очищення поверхневі води скидаються до відкритої водойми. 

Очисні споруди представлені водоочисною установкою ЕКМА, розробленою ПП 
«Екопод» 

Продуктивність очисних споруд поверхневих вод, місце та розміри майданчиків для 
їх розташування, розміри санітарно-захисних зон та умови скидання очищених 
господарсько-побутових стоків уточнюються на подальших стадіях проектування (стадія 
«Проект» і «Робоча документація»), при остаточному визначенні технології очищення, 
складу очисних споруд, відповідно до вимог управління державного нагляду за 
дотриманням санітарного законодавства Головного Управління Держпродспоживслужби в 
Київській області та Департаментом екології та природних ресурсів Київської 
облдержадміністрації. 

Детальні розрахунки системи каналізації поверхневих вод, самопливні мережі 
дощової каналізації, КНС та очисні споруди розробляються на подальших стадіях 
проектування (стадія «Проект» та «Робоча документація»). 

Самопливна і напірні вуличні мережі дощової каналізації передбачаються з 
поліетиленових труб типу ПЕ-100 за ДСТУ Б В.2.5-32:2007 та ПЕ-100 за ДСТУ Б В.2.7-
151:2008.  

. Каналізаційні колодязі, приймачі дощових вод та камери на мережах дощової 
каналізації передбачаються із збірних з/б елементів за ТП 902-09-22.84; ТП 902-09-46.88 та 
ТП 901-01-11.84. Очисні споруди прийнято з глибиною підвідного колектору - 5,0 м. 

 
3.10.6. Протипожежні заходи 
Для забезпечення пожежної безпеки села Фастівець передбачається використання 

одного пожежного депо на 2 автомобілі, що проектується з урахуванням розміщення 
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автодрабини та автопідйомника і придбання основної і спеціальної пожежної техніки та 
пожежно-технічного обладнання на першу чергу. 

Пожежне депо обслуговує виробничу та житлову зони села, при цьому радіус 
обслуговування виробничих споруд категорій А, Б та В не перевищує 2 км, а житлової 
зони по загальній вулично-дорожній мережі не перевищує 3 км. 

Згідно з ДБН В.2.2-16-2005 (п.14.34) розрахункові витрати води на потреби 
внутрішнього пожежогасіння складають 2 х 2,5 л/с. 

Внутрішнє пожежогасіння житлових будинків не передбачається (ДБН В.2.5-
64:2012). 

Витрати води на зовнішнє пожежогасіння та кількість одночасних пожеж 
приймається згідно з ДБН В.2.5-74 2013, табл. 3; 4 і складають 15,0 л/с на 1 пожежу. 

Розрахункова кількість одночасних пожеж – 1. 
Розрахунковий час гасіння пожежі – 3 години. 
Необхідна кількість води на потреби пожежогасіння складає: 

;, 3
... мWWW зовнвнпож   

де, - 
Wвн. – об’єм води на внутрішнє пожежогасіння; 
Wзовн – об’єм води на зовнішнє пожежогасіння; 

;,6,3 3мtqW   

де, - 
q – витрати води на пожежогасіння, л/с; 
t – час гасіння однієї пожежі, год; 

  ;0,546,30,35,22 3мWвн   

;0,1626,3315 3мWзовн   

;0,2160,1620,54 3
. мWпож   

Недоторканий протипожежний запас води, у об’ємі 216 м3, з урахуванням 
тригодинного гасіння однієї зовнішньої і однієї внутрішньої пожеж, при одночасній 
потребі води на інші витрати, зберігається в двох резервуарах чистої води, які 
розташовуються на території споруд водопідготовлення, що проектуються. 

Зовнішнє пожежогасіння території села передбачається від пожежних гідрантів, 
встановлених на кільцевих водопровідних мережах на відстані не більше 150 метрів один 
від одного. У місцях розташування пожежних гідрантів на опорах ЛЕП 0,4 кВ 
встановлюються світлові покажчики “ПГ”, згідно з ГОСТ 12.4.009-83. Конкретні місця 
розташування пожежних гідрантів і світлових покажчиків “ПГ” вирішуються на 
подальшій стадії проектування (стадія “Проект” та “Робоча документація”). 

Зовнішнє пожежогасіння та внутрішні протипожежні системи промислових 
підприємств і громадських об’єктів з влаштуванням автоматичного водяного 
пожежогасіння і систем внутрішнього водяного пожежогасіння розраховуються на 
подальших стадіях проектування (стадія «Проект» і «Робоча документація»). 

 
3.10.7. Санітарне очищення 
Сухе побутове сміття, тверді відходи та сміття з вулиць збирається у сміттєзбірники. 
На території села Фастівець передбачаються місця встановлення контейнерів для 

сміття. Проектом пропонується передбачити окремі контейнери для скла, пластмаси, 
паперу, металевих банок і харчових відходів, що дасть можливість зменшити 
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навантаження на існуюче звалище шляхом вилучення за призначенням вторинних 
матеріалів з подальшим їх переробленням за відповідними технологіями на 
спеціалізованих підприємствах. 

Для періодичного вивезення відходів передбачається 2 сміттєвози у день на 
розрахунковий етап. При нормі сухих відходів – 0,30 т на 1-го мешканця за рік, загальна 
кількість сміття становить:  

3310  0,46 = 1522,6 т/рік 
Площа земельної ділянки для сміттєзвалища при нормі 0,05 га на 1000 т відходів на 

рік складає:  
0,05  1,5226 = 0,07613 га. 

Періодичне вивезення сміття здійснюється у місця, які погоджуються замовником з 
управлінням державного нагляду за дотриманням санітарного законодавства Головного 
Управління Держпродспоживслужби в Київській області. 

 
3.10.8. Теплопостачання 
Розділ теплопостачання розроблено на підставі: 
 завдання на проектування; 
 нормативних документів: 

 ДБН В.2.2-15-2005 «Житлові будинки. Основні положення»; 
 ДБН В.2.5-39:2008 «Теплові мережі»; 
 ДСТУ-Н Б В.1.1-27:2010 «Будівельна кліматологія». 

Розрахунки теплових потоків виконано на підставі таких кліматичних 
характеристик: 

 розрахункова температура для проектування опалення -22°С; 
 середня температура найхолоднішого місяця -4,7°С; 
 середня температура за опалювальний період  -0,1°С; 
 тривалість опалювального періоду 176 діб. 
 
Ι. ІСНУЮЧИЙ СТАН 
На даний час в с. Фастівець мешкає 1027 чоловік. Існуючий житловий фонд 

складається із 513 садибних житлових будинків. 
Крім того, на території села розташовані об’єкти соцкультпобуту та адмінбудівлі.  
Опалення та гаряче водопостачання існуючих індивідуальних садибних житлових 

будинків здійснюється від автономних побутових теплогенераторів, що працюють на 
природному газі та інших видах палива.  

Опалення та гаряче водопостачання існуючих об’єктів соцкультпобуту та 
адмінбудівель  здійснюється від місцевих джерел тепла –котелень та теплогнераторних , 
що працюють на природному газі та інших видах палива. 

Загальні теплові потоки на існуючу забудову  наведено в таблиці 5. 
 
II. ПРОЕКТНА ЗАБУДОВА  
1. Індивідуальна садибна забудова 
Опалення та гаряче водопостачання   садибних житлових будинків, будівництво яких 

передбачено на розрахунковий етап,  пропонується здійснювати від автономних 
побутових теплогенераторів, які розміщуються в кухнях або у відокремлених 
приміщеннях у відповідності до ДБН та працюють на природному газі. 

Загальні теплові потоки на житлову забудову наведено в таблиці 5. 
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2. Об’єкти соцкультпобуту та адмінбудівлі 
Опалення, вентиляцію та гаряче  водопостачання дитячого садку на 110 місць 

передбачається здійснювати від окремо розташованої котельні, яка працює на природному 
газі. 

Опалення, вентиляцію та гаряче  водопостачання багатофункціональної будівлі у 
складі готелю, лазні та кафе передбачається здійснювати від дахової або окремо 
розташованої котельні, яка працює на природному газі. 

Опалення, вентиляцію та гаряче  водопостачання нових корпусів існуючого дитсадку 
та школи  передбачається здійснювати від існуючої газової котельні при умові її 
реконструкції. 

 Опалення та гаряче  водопостачання адмінбудівлі у складі сільської ради, пошти, 
бібліотеки, що проектується та  амбулаторії, що підлягає реконструкції, передбачається 
здійснювати від вбудованих або прибудованих  теплогенераторних, які працюють на 
природному газі. 

Загальні теплові потоки на дані споруди наведено в таблиці 7. 
Таблиця 7 

Теплові потоки  

Витрата тепла, МВт/год 
Пор.

№ 
Найменування будівлі 

(споруди) 

Кількість 
(будівель, 
квартир) 

Кількість 
поверхів Опалення Вентиляція 

Гаряче 
водопоста-

чання 
Загальна 

1 2 3 4 5 6 7 8 
ІСНУЮЧИЙ СТАН 

1 Індивідуальні садибні 
житлові будинки  

513 1-2 5,294 - 1,581 6,875 

2 Об’єкти соцкультпобуту 
та адмінбудівлі 

  0,569 0,315 0,597 1,481 

ПРОЕКТНА ЗАБУДОВА 
3 Індивідуальна садибна  

житлова забудова 
761 2 9,817 - 2,240 12,057 

4 Об’єкти соцкультпобуту 
та адмінбудівлі 

  0,381 0,324 0,626 1,331 

 Всього: 21,744 
 
3.10.9. Газопостачання 
При виконанні розділу «Газопостачання» були використані матеріали: 
 генеральний план с. Фастівець; 
 завдання на проектування; 
 нормативні документи: 

 ДБН 360-92** «Містобудування. Планування і забудова міських і сільських 
поселень»; 

 ДБН В.2.5-20-2001 «Газопостачання».  
На даний час село Фастівець газифіковано. Джерелом газопостачання є газопровід 

високого тиску Ру≤6,0 кгс/см2  від ГРС «Фастів-2». Відповідно до довідки ПАТ 
«Київоблгаз», на території села існують газопроводи високого та низького тиску а також 
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один газорегуляторний пункт (ГРП) та чотири шафових газорегуляторних пункта (ШРП) 
де знижується тиск газу з високого Ру≤6,0 кгс/см2  до низького Ру≤0,03 кгс/см2. Існуючі 
споживачі отримують природний газ по газопроводах низького тиску. 

Газопостачання забудови, яка проектується, пропонується здійснювати від 
існуючого газопроводу високого тиску із встановленням додаткових ШРП для зниження 
тиску газу з високого до середнього або низького. 

В разі прокладання по вулицям забудови, яка проектується, газопроводів середнього 
тиску, на території житлових будинків та об’єктів соцкультпобуту  встановлюються 
комбіновані будинкові газорегуляторні пункти (КБРТ) та ШРП для зниження тиску газу з 
середнього до низького. 

В разі прокладання по вулицям газопроводів низького тиску встановлення КБРТ не 
потрібно. 

Остаточний варіант по газопостачанню нових територій забудови буде вибрано після 
отримання технічних умов на газопостачання від ПАТ «Київоблгаз». 

Норми витрати природного газу на комунально-побутові потреби населення 
прийняті згідно з ДБН В.2.5-20-2001 «Газопостачання», на потреби опалення, вентиляції 
та гарячого водопостачання об’єктів соцкультпобуту  згідно з вимогами ДБН В.2.5-
39:2008 «Теплові мережі».  

Облік газу слід передбачати комерційний - для здійснення фінансових розрахунків 
між газопостачальними організаціями та кожним споживачем.  

Кожний споживач газу (домовласник, організація та підприємство незалежно від 
форми власності та напрямків діяльності) повинен бути забезпечений єдиним 
комерційним вузлом обліку кількості газу. 

Для обліку витрат газу у кожній кухні або у відособлених приміщеннях (тепло 
генераторних) індивідуальних садибних житлових будинків передбачається  встановлення 
побутового мембранного лічильника газу. 

Побутовий мембранний лічильник газу передбачається також встановлювати разом з 
комбінованим будинковим регулятором тиску газу (КБРТ) в металевій шафі на зовнішніх 
стінах газифікованих індивідуальних садибних житлових будинків не нижче III ступеня 
вогнестійкості або на опорах із негорючих матеріалів на територіях споживачів. 

В  котельні дитсадку та багатофункціональної будівлі, що проектуються, та в 
теплогенераторних об’єктів соцкультпобуту передбачається встановлення єдиних 
комерційних вузлів обліку газу. 

Загальні питомі годинні і річні витрати за видами газопостачання зведено до таблиці 8. 
Таблиця 8 

Витрати природного газу   
Пор
№ Найменування будівлі (споруди) Годинні витрати газу, 

м3/год 
Річні витрати газу, 

млн. м³/рік 
 

1 2 3 4 
ІСНУЮЧИЙ СТАН 

Індивідуальні садибні житлові будинки  
1 Опалення  632,0 1,207 
2 Гаряче водопостачання 186,0 0,542 
3 Приготування їжі (ПГ-4)  111,0 0,103 

Об’єкти соцкультпобуту та адмінбудівлі 
4 Опалення  67,0 0,128 
5 Вентиляція 37,0 0,027 
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1 2 3 4 
6 Гаряче водопостачання 70,0 0,084 

ПРОЕКТНА ЗАБУДОВА  
Індивідуальна садибна житлова забудова 

7 Опалення  1145,0 2,189 
8 Гаряче водопостачання 261,0 0,751 
9 Приготування їжі (ПГ-4)  164,0 0,228 

Об’єкти соцкультпобуту та адмінбудівлі 
10 Опалення  45,0 0,085 
11 Вентиляція 38,0 0,027 
12 Гаряче водопостачання 73,0 0,087 

 Всього: 2829,0 5,458 
 

Заходи щодо енергозбереження 
Висока надійність роботи системи енергопостачання є однією з вирішальних умов 

забезпечення ефективної життєдіяльності поселення. 
Система газопостачання є однією з складових частин системи енергозабезпечення. 

Від її надійної і гарантованої роботи залежить ефективність роботи встановленого 
обладнання, що використовує газ та його коефіцієнт корисної дії. 

Основними заходами з економії газу є: 
 надійна і безпечна робота системи газопостачання села Фастівець – подавання 

природного газу на газові пальники у кількості і під тиском, які забезпечують 
максимальний ККД обладнання, що використовує газ; 

 вжиття заходів з своєчасного запобігання аварій і інших порушень у роботі 
системи газопостачання. Це дасть можливість уникнути матеріальних витрат на 
ліквідацію наслідків аварії; 

 введення жорсткої системи контролю за споживанням і обліком спожитого газу на 
кожному об’єкті; 

 упровадження заходів, які сприяють зменшенню витрат газу на опалення, за 
рахунок зменшення витрат у будівлях шляхом застосування нових матеріалів, які 
зберігають тепло в будівлях та впровадження нових систем теплоізоляції; 

 упровадження високо економічного газового обладнання з високим коефіцієнтом 
корисної дії; 

 впровадження нових технологій, що дозволяють заміну природного газу на інші 
види палива (відходи сировини, біогаз тощо). 

З метою скорочення частки природного газу в системі енергозабезпечення, 
пропонується: 

 використання альтернативних систем енергозабезпечення на основі 
відновлювальних джерел енергії; 

 впровадження енергозберігаючих технологій; 
 використання енергозберігаючих матеріалів; 
 використання енергозберігаючих світильників; 
Котли на дерев’яних гранулах (пілетах) є актуальним високотехнологічним 

опалювальним устаткуванням, яке в порівнянні з іншими котлами для будівель має ряд 
очевидних переваг, а саме: 

 не залежать від центральних джерел опалювання; 
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 дерев’яні гранули – є екологічно чистим біопаливом; 
 відрізняються досить тривалим терміном експлуатації, який складає 20 років і 

більше; 
 автоматизовані: подавання палива, утримання необхідної температури і так далі 

відбуваються автоматично та не вимагають участі людини; 
 сервісне обслуговування є простим – необхідно всього лише 1 раз на місяць 

здійснювати чищення попелу; 
 коефіцієнт корисної дії досягає 91,0 %; 
 порівняно з іншими опалювальними котлами є найекономічнішими, що 

обумовлене низькою вартістю палива; 
 є пожежо- і вибухобезпечними. 
Ще однією із енергозберігаючих технологій стає нова система сонячних панелей, які 

дещо відрізняються від стандартного традиційного обладнання. Дана система дозволяє 
встановлювати сонячні батареї безпосередньо на дах будинку. Панелі мають дизайн 
черепиці, яка буде чудово виглядати на даху, а також виконувати дві основні функції - 
захисну та енергодобувну. У «сонячну» черепицю інтегровані фотоелементи, які 
переробляють сонячну енергію в електрику. Важливою функцією цього обладнання є 
можливість скидати надлишки енергії в загальну електромережу, що дозволить значно 
знизити особисті витрати. 

Головною перевагою сонячної черепиці є її довгий термін експлуатації. Він 
становить період часу від 20 до 50 років. Такий довгий термін дозволить повністю стати 
незалежним від центральної енергосистеми, а вартість панелей окупиться вже через 3 
роки. 

 
3.10.10. Електропостачання 
Існуюча ситуація 
Електропостачання споживачів електроенергії с. Фастівець  здійснюється від ПС 

35/10 «Велика Снітинка». По території с. Фастівець  проходять ПЛ-10 кВ, ПЛ-0,4 кВ.  
Споживачі в межах с. Фастівець  отримують електроенергію по мережах 10 кВ та 0,4 

кВ, які виконані повітряними та кабельними лініями від трансформаторних підстанцій ТП-
10/0,4 кВ. 

Існуючі повітряні електромережі 10 кВ виконані на залізобетонних опорах та 
знаходяться в задовільному стані. 

Існуючі повітряні електромережі 0,4 кВ виконані на залізобетонних опорах, що 
частково знаходяться в незадовільному стані. 

Споживачами електроенергії с. Фастівець  є підприємства різних галузей народного 
господарства: торгівля, громадське харчування, медичне обслуговування, комунально-
побутові  та інші споживачі. 

Розрахунок перспективного споживання електроенергії та максимальних 
навантажень для потреб с. Фастівець  на розрахунковий етап  для комунально-побутових 
та господарських споживачів виконується згідно з ДБН 360-92** за узагальненими 
показниками споживання електроенергії, в яких враховується громадський та житловий 
сектор села, підприємства комунально-побутового обслуговування, зовнішнє освітлення, 
системи теплопостачання, водопостачання та водовідведення (ДБН 360-92**, табл.8.5). 

Закладена в містобудівній документації забезпеченість населення села житловою 
площею на період існуючого стану та на розрахунковий етап передбачає для мешканців 
більший рівень комфорту ніж існуюча, що приведе до збільшення споживання потужності 
та електроенергії на 1 людину в рік. Зважаючи на вищезазначені фактори при розрахунку 
максимальних навантажень та споживання електроенергії на період існуючого стану, в 
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містобудівній документації прийнято величину питомого електропостачання на рівні 800 
кВт год/люд. на рік при річній кількості годин використання максимуму електричного 
навантаження 3000 годин. 

Розрахунок перспективного споживання електроенергії та максимальних 
навантажень на розрахунковий етап виконується згідно з табл. 8.5 ДБН 360-92** з 
врахуванням досягнутого на теперішній час споживання електроенергії та приймається 
950 кВт год/люд. на рік при річній кількості годин використання максимуму навантаження 
4100 годин. 

Розрахунок електричних навантажень об’єктів громадсько-побутового призначення 
виконана за питомими нормативами згідно з ДБН В.2.5.23-2010 «Проектування 
електрообладнання об’єктів цивільного призначення». 

Результати розрахунків перспективного споживання електроенергії та максимальних 
навантажень приводяться в таблицях 9, 10 та 11. 

Таблиця 9 
Розрахунок електричних навантажень громадсько-побутових  

та комунальних споживачів 

Загальна 
кількість 

мешканців, 
тис. осіб 

Питома норма, 
кВт год/люд. 

на рік 

Річне 
споживання 

електроенергії,
млн. кВт*год. 

Число годин 
використання 

максимуму 
навантаження, 

год. 

Загальне 
навантаження 

тис. кВт Пор. 
№ 

Найменування 
споживачів 

Існую-
чий 
стан 

Розрах.
етап 

Існую-
чий 
стан 

Розрах.
етап 

Існую-
чий 
стан 

Розрах.
етап 

Існую-
чий 
стан 

Розрах.
етап 

Існую-
чий 
стан 

Розрах.
етап 

1 Господарсько-
побутові та 
комунальні 
потреби 
населення 

1,027 3,310 800 950 0,82 3,14 3000 4100 0,27 0,76 

 Разом     0,82 3,14   0,27 0,76 
 

Таблиця 10 
Розрахунок електричних навантажень промислових споживачів та споживачів 

громадсько-побутового призначення 

Річне споживання 
електроенергії,  
млн. кВт*год. 

Число годин 
використання 

максимуму 
навантаження, год. 

Загальне 
навантаження,  

тис. кВт Пор.
№  

Найменування 
споживачів 

Існуючий 
стан 

Розрахун. 
етап 

Існуючий 
стан 

Розрахун. 
етап 

Існуючий 
стан 

Розрахун. 
етап 

1 Комунальні cпоруди 0,20  0,77 4100 4100 0,05 0,19 
2 Об’єкти громадсько-

побутового 
призначення  

2,54 1,68 4100 4100 0,62 0,41 

 Разом 2,74 2,45   0,67 0,60 
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Таблиця 11 
Розрахунок електричних навантажень с. Фастівець 

Річне споживання 
електроенергії, 
млн.кВт*год. 

Загальне навантаження,  
тис. кВт Пор. 

№ Найменування споживачів 
Існуючий 

стан 
Розрахун. 

етап 
Існуючий 

стан 
Розрахун. 

етап 
1 Господарсько-побутові та 

комунальні потреби населення 
0,82 3,14 0,27 0,76 

2 Комунальні споруди 0,20 0,77 0,05 0,19 
3 Об’єкти громадсько-

побутового призначення 
2,54 1,68 0,62 0,41 

 Разом 3,56 5,59 0,94 1,36 
 Інші невраховані витрати 10% 0,35 0,55 0,09 0,13 

 Всього по об’єкту 3,91 6,14 1,03 1,49 
 
Проектні пропозиції 
У зв’язку з очікуванням збільшення житлового фонду за рахунок передбаченого в 

генеральному плані нового будівництва житлових будинків, забезпечення більшої 
комфортності житла, в т.ч. за рахунок збільшення енергоозброєності жител, а також 
розширення мережі культурно-побутового та господарського обслуговування населення, 
збільшиться споживання електроенергії та потужності. 

Враховуючи дані розрахунків та існуючу ситуацію в системі електропостачання 
села, містобудівною документацією пропонується: 

 електропостачання існуючих споживачів села буде виконуватись по існуючих 
мережах 10 і 0,4 кВ, джерелом електропостачання залишається ПС 35/10 кВ 
«Велика Снітинка»; 

 в процесі експлуатації необхідно виконати реконструкцію існуючих 
трансформаторних підстанцій 10/0,4 кВ та мереж 10 і 0,4 кВ; 

 перспективним джерелом електропостачання села передбачається реконструкція 
трансформаторних підстанцій як перспективного джерела електропостачання, зі 
збільшенням потужності трансформаторів. 

 будівництво нових трансформаторних підстанцій 10/0,4 кВ та мереж 10 і 0,4 кВ 
для електропостачання споживачів на розрахунковий етап. Розташування, 
потужність та кількість трансформаторних підстанцій вирішуються при 
подальшому проектуванні згідно з технічними умовами енергопостачальної 
організації; 

 існуючі ПЛ-10 кВ, що перетинають житлову забудову, рекомендується прокласти 
в межах червоних ліній вулиць. 

Протягом всього розрахункового етапу необхідно проводити реконструкцію та 
розширення електричних мереж 10 кВ та 0,4 кВ, заміну зношеного та морально 
застарілого обладнання, впроваджувати енергозберігаюче обладнання та технології. 

Підключення до електричних мереж вирішуються при подальшому проектуванні 
згідно з технічними умовами енергопостачальної організації.  

Всі наведені у розділі параметри електричних споруд мають уточнюватись на 
подальших стадіях проектування. 
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3.10.11. Телефонізація і радіофікація 
Згідно з завданням на розроблення генерального плану території передбачається: 
 телефонізація забудови від АТС, що проектується, згідно з технічними умовам 

Київської обласної дирекції ВАТ «Укртелеком» з використанням системи 
мобільного та супутникового зв’язку, при цьому потребу квартирного сектору 
рекомендується передбачати з розрахунку один телефон на 1 сім’ю; 

 радіофікація забудови від місцевого радіовузла згідно з технічними умовам 
Київської обласної дирекції ВАТ «Укртелеком», при цьому розрахунки 
потужності повинні враховувати потребу квартирного сектора з розрахунку 1 
радіоточка на 1 сім’ю, потребу об’єктів господарської діяльності, об’єктів освіти, 
культури, науки, органів управління – 20% від навантаження квартирного сектора, 
а також згасання в мережі. 

На території села необхідно: 
 побудувати малі архітектурні форми і встановити там розподільні шафи (РШ) з 

обмеженим доступом сторонніх осіб; 
 прокласти телефонний кабель необхідної ємності в існуючій та проектній 

телефонній каналізації від АТС; 
 прокласти телефонні кабелі необхідної ємності в проектній телефонній каналізації 

або в прохідних інженерних колекторах від РШ до будинків та споруд. 
Для визначення конкретного обсягу робіт та місця підключення необхідно отримати 

в обласній дирекції ВАТ «Укртелеком» чи іншого оператора зв’язку технічні умови. 
Потребу житлового сектору рекомендується передбачати з розрахунку один телефон 

на 1 сім’ю, потребу об’єктів господарської діяльності, об’єктів освіти, культури, науки, 
органів управління – 20% від навантаження житлового сектора згідно з п. 8.39 ДБН 360-
92**. 

Тж. розр.п. = 1245 телефонів 
Тгром. розр.п. = 1245 × 0,2 = 249 телефонів 
Тзаг. розр.п. = 1245 + 249 = 1494 телефони 
Місце підключення та обсяги робіт будуть визначені при отриманні технічних умов. 
Розрахунки потужності повинні враховувати потребу житлового сектора з 

розрахунку 1 радіоточка на 1 сім’ю, потребу об’єктів господарської діяльності, об’єктів 
освіти, культури, науки, органів управління – 20% від навантаження житлового сектора, а 
також згасання в мережі згідно з п. 8.39 ДБН 360-92**. 

Rж. п.ч. = 1245 радіоточок 
Rгром. п.ч = 1245 × 0,2 = 249 радіоточок 
Rзаг. п.ч. = 1245 + 249 = 1494 радіоточки 
 
3.11. Інженерне підготовлення та захист територій від небезпечних геологічних 

та гідрогеологічних процесів, організація відведення поверхневих вод 
Існуючий стан 
Територія с.Фастівець в межах проектування має в більшості рівнинний характер, з 

незначними пагорбами місцевого значення. Виражений ухил території на північ, в сторону 
каскаду водойм. Абсолютні відмітки території змінюються в межах від 175,00 м БС до 
204,00м БС. 

Існуюча частина села складена садибною забудовою з мережею вулиць та проїздів. 
На півночі територія села межує із зарегульваними водоймами, з’єднаних між собою 

водотоками, які знаходяться в захаращеному стані і потребують інженерних заходів. 
Поряд присутні заболочені території, загальна площа яких складає S=4,8 га.  
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Проектні пропозиції 
Схема інженерної підготовки та захисту території розроблена на основі генерального 

плану та на матеріалах топографічного знімання, виконаного в 2016 році. Система висот - 
Балтійська, система координат – УСК-2000, суцільні горизонталі проведені через 1.0 м. 

Інженерне підготовлення та захист території с.Фастівець Фастівського району 
Київської області здійснюється з метою підготовлення території для будівництва на ній 
об’єктів культурно-побутового призначення громадського обслуговування населення та 
житлових будинків, доріг, споруд. Схема розроблена за принципами максимального 
збереження існуючого рельєфу та мінімального перетворення місцевості з урахуванням 
інженерних та архітектурно-планувальних вимог. 

Схемою передбачається реконструкція, поліпшенням стану існуючих доріг з 
щебеневим та ґрунтовим покриттям на асфальтобетонне. Проектні вулиці передбачаються  
з асфальтобетонним покриттям. 

При розробці схеми за основу було взято відмітки існуючого рельєфу, відмітки доріг 
з твердим покриттям. 

Схемою передбачається: 
 забезпечення відведення поверхневих  вод; 
 відображення проектних відміток в точках перехрещення осей вулиць та в 

характерних місцях; 
 забезпечення та дотримання нормативних поздовжніх ухилів на вулицях, проїздах 

і тротуарах, які регулюють швидкість води і виключають ерозію ґрунтів на 
прилеглих територіях; 

 захист території від ерозійних та зсувних процесів відповідно до ДБН Б.1.1-
15:2012 п.5.5.9. 

 захист території від підтоплення та затоплення; 
 забезпечення мінімального обсягу земляних робіт; 
 максимальне збереження природного стану ґрунтів і збереження деревних 

насаджень; 
 створення безпечних умов руху транспорту, пішоходів, маломобільних груп 

населення; 
 забезпечення видимості в плані; 
Поздовжні ухили вулиць запроектовані в межах від  4 ‰ до  88 ‰, відповідно до 

ДБН В.2.3-5-2001. На вулицях з ухилами, які перевищують нормативні (˃ 80 ‰) потрібно 
влаштовувати нове вдосконалене покриття із бруківки, для забезпечення зчеплення 
автомобіля з проїздною частиною та уникнення аварійно-небезпечних ситуацій на дорозі. 
В зимовий період рекомендується посипати проїзну частину засобами для уникнення 
обледеніння. 

Поперечні профілі вулиць, проїздів запроектовані міського типу (з влаштуванням 
бортового бетонного каменю) шириною проїзної частини вулиць 7,0м та місцевих проїздів 
-  3,5м, 4,5 м та тротуарами по 1,5м, їхні ухили прийняті 20‰. Поперечні ухили по 
тротуарам прийняті 20‰.  

Поверхневі води відводяться в дощову каналізацію. Дощова каналізація 
запроектована закритого типу. На ділянках озеленення відведення поверхневих вод 
відбувається за рахунок інфільтрації в ґрунт. Відведення поверхневих вод виконано з 
врахування швидкостей води, які виключають ерозію ґрунтів. 
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Для освоєння території застосовуються наступні заходи інженерної підготовки: 
 підсипка території; 
 розчистка ставків та русла річки; 
 регулювання поверхневого стоку; 
 охорона рослинності. 
В межах с.Фастівець проектом передбачається розчищення ставків та водотоків з 

передбаченням благоустрою берегів. Розчищення водних об’єктів забезпечить пониження 
рівня грунтових вод. Загальна площа розчищення ставків в межах с.Фастівець складає   
S=15,49 га. Загальна довжина розчищення водотоків в межах с.Фастівець складає S=2,8га.  

Вийнятий грунт, при розчищенні водних об’єктів  можливо використовувати для 
влаштування укосів берегів, підсипання території, частково для засипання зон поширення 
заболоченості. Також вийнятий грунт, який містить велику кількість гумусу та торфу 
можливо використовувати для влаштування зелених насаджень. 

Берегоукріплення водойм в межах с.Фастівець представлені у вигляді благоустрою 
прибережних територій, що включає влаштування укосів берегів та їхнього озеленення. 
На прибережних ділянках розчищених водойм передбачається влаштування пляжів та зон 
зелених насаджень. Благоустрій водних об’єктів приведе до покращення санітарно-
гігієнічного стану прибережних територій. Загальна довжина берегоукріплення водойм в 
межах с.Фастівець складає L=6,4 км. Загальна довжина берегоукріплення водотоків в 
межах с. Фастівець складає L=5,6 км.  

В межах села присутні території, які потрібно підсипати та зрізати. Підсипка та 
зрізка території виконується з метою планування рельєфу місцевості, захисту території від 
підтоплення з  можливістю освоєння території під різного типу функціональне 
призначення. Загальна площа підсипки території в межах с.Фастівець складає S=0,62 га. 
Загальна площа зрізки території в межах с.Фастівець складає S=0,71 га.  Тому в даному 
випадку земляні роботи можливо виконати за рахунок дебалансу земляних мас. Підсипка 
та зрізка територій показано в тих місцях, де вона перевищує 0,5 м. 

Завершальним етапом планувальних робіт є виконання агролісомеліоративних 
заходів на схилах, що забезпечать стійкість схилів при освоєнні та захист від ерозії 
грунтів. Загальна площа агролісомеліорації в межах с.Фастівець складає S =50,06 га.  

Заходи агролісомеліорації включають: 
 прибалочні і приярові лісонасадження у нижніх частинах схилів і біля бровок 

балок; 
 вітрозахисні, снігозатримувальні і водопоглинальні лісонасадження на відкритих 

територіях, що прилягають до схилів; 
 декоративно-захисні посадки дерев і чагарників; 
 берегозахисні деревно-чагарникові насадження по берегах рік та навколо ставків ; 
 посів багаторічних трав або одернування. 
Посів багаторічних трав без інших допоміжних засобів захисту допускається на 

схилах (укосах) крутістю до 35. Посадка дерев допускається на схилах (укосах) крутизною 
до 15°. 

Основні дані по небезпечним геологічним процесам та пропозиції по проектним 
рішенням див. таблиця 12 «Відомість основних показників інженерної підготовки та 
захисту території населеного пункту». 



41 
 

 

Таблиця 12 
Відомість основних показників інженерного підготовлення  

та захисту території населеного пункту 
Пор 
№ Найменування Одиниці 

виміру Кількість Примітка 
 

1 2 3 4 5 
1 Аналіз існуючого стану: 

1.1. Зона можливого затоплення території га --  
1.2. Зона можливого підтоплення території га --  
1.3. Землі, що осушуються га --  
1.4 Землі, що зрошуються га --  
1.5 Абразія берегів га --  
1.6 Зона поширення заболоченості га 4,8 Примітка, п.1  
1.7 Зсувонебезпечна територія га --  
1.8 Територія яружної ерозії га --  
1.9 Територія, що порушена гірничими роботами га --  
2 Проектні рішення: 

2.1 Берегоукріплення водойм км 6,4 Примітка, п.1  
2.2 Берегоукріплення   водотоків  км 5,6 Примітка, п.1 
2.3 Розчистка водойм  га 15,49 Примітка, п.1  
2.4 Розчистка водотоків  км 2,8 Примітка, п.1 
2.5 Штучна водоперепускна споруда км --  
2.6 Підсипка території га 0,62 Примітка, п.1  
2.7  Намив території га --  
2.8 Зрізка території  га 0,71 Примітка, п.1 
2.9 Овоєння заторфованих територій га --  

2.10 Освоєння заболочених територій га --  
2.11 Протизсувні заходи га --  
2.12 Протиерозійні заходи га --  
2.13 Протикарстові заходи га --  
2.14 Протиабразійні заходи га --  
2.15 Протиселеві заходи га --  
2.16 Агролісомеліорація га 50,06 Примітка, п.1 

Примітка:1.  Кількісні показники приведені в проектних межах території населеного пункту 
 
Першочергові заходи  
У складі першочергових робіт передбачаються наступні заходи з інженерної 

підготовки території: 
 підсипка та зрізка території; 
 розчистка та берегоукріплення водних об’єктів ; 
 відведення поверхневих вод з вулиць в понижені місця; 
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 влаштування дощової каналізації закритого типу; 
 відновлення рослинного покрову, за рахунок проведення агролісомеліоративних 

заходів. 
 
3.12. Пропозиції щодо охорони навколишнього природного середовища, 

подолання та запобігання впливу проявів негативних природно-
техногенних факторів для поліпшення життєвого середовища 

Метою розроблення розділу охорони навколишнього середовища та поліпшення 
екологічного стану території є обґрунтування економічних, організаційних, санітарних, 
державно-правових та інших заходів щодо забезпечення безпеки навколишнього 
середовища. 

З метою покращення стану навколишнього середовища проектним рішенням 
передбачається ряд планувальних та інженерних заходів, до яких відносяться: 

1) Заходи, що впливають на всі компоненти середовища і в цілому покращують 
санітарно-гігієнічні умови: 

 ведення забудови згідно з наміченим проектом функціональним зонуванням; 
 встановлення та організація санітарно-захисних зон до житлової забудови (в 

межах санітарно-захисних зон забороняється нове житлове будівництво, 
капремонти існуючих житлових будинків з добудовою та перебудовою) і 
передбачається озеленення смугами зелених насаджень; 

 інженерне підготовлення території та вертикальне планування, благоустрій, 
озеленення, влаштування твердого покриття вулиць, доріг. 

Ширина вулиць в межах червоних ліній та розміри елементів поперечного профілю 
встановлені згідно з категорією вулиць, характером та інтенсивністю руху, типом 
забудови, рельєфом, розміщенням інженерних мереж, зеленими насадженнями. 

2) Заходи, що покращують стан повітряного басейну: 
 озеленення зовнішніх доріг та санітарно-захисних зон; 
 озеленення території села. 
3) Заходи, що покращують стан водного басейну: 
 організація прибережних захисних смуг, та дотримання режиму господарської 

діяльності в них; 
 здійснення агротехнічних, агролісомеліоративних та гідротехнічних 

протиерозійних заходів, а також створення для організованого відведення 
поверхневого стоку відповідних споруд (водостоки, перепуски, акведуки тощо) 
під час будівництва і експлуатації шляхів та інших інженерних комунікацій; 

У межах села прибережна захисна смуга встановлюється з урахуванням конкретних 
умов, що склалися, а саме: 

а) в межах окремих частин існуючих ділянок, визначених для ведення ОСГ 
відповідно до розробленої землевпорядної документації і які потрапляють в межі 
прибережної захисної смуги, передбачається один вид використання – сінокосіння; 

б) в межах окремих частин існуючих ділянок, визначених для будівництва та 
обслуговування житлових будинків, господарських будівель і споруд відповідно до 
розробленої землевпорядної документації і які потрапляють в межі прибережної захисної 
смуги, рекомендується влаштовувати тверде покриття доріжок та під’їздів, а на 
відкритому ґрунті створювати газони із багаторічних трав з вкрапленням декоративних 
дерев; 

в) у разі виникнення потреби в межах існуючих ділянок перебудови старих або 
будівництва нових житлових будинків, їх розташування необхідно передбачати за межами 
прибережної захисної смуги. 
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В межах села площа прибережних захисних смуг складає  41,97 га. 
 інженерний благоустрій села: каналізування, санітарне очищення; 
 захист від впливу транспортних та промислових шумів. 
Для запобігання проявів негативних техногенних факторів та електромагнітного 

випромінювання  від ПЛ напругою 10 кВ встановлюється охорона зона шириною 10 м, по 
обидві сторони від крайнього дроту.  

При реконструкції існуючих та забудові нових кварталів житлової забудови 
необхідно передбачати перенесення ПЛ напругою 10 кВ в межі червоних ліній вулиць. 

 
3.13. Рекомендації щодо збереження та охорони нерухомих пам’яток культурної 

спадщини 
Регулювання відносин у сфері охорони культурної спадщини в проектних межах 

села Фастівець необхідне з метою її збереження, використання об’єктів культурної 
спадщини у суспільному житті, захисту традиційного характеру середовища в інтересах 
нинішнього і майбутніх поколінь. Належна охорона культурної спадщини можлива тільки 
за умови детального виявлення, вивчення її об’єктів та природних ландшафтів, що 
пов’язані з ними. 

Належна охорона культурної спадщини можлива тільки за умови детального 
виявлення, вивчення її об’єктів та природних ландшафтів, що пов’язані з ними. 

Органам місцевого самоврядування, згідно з чинним законодавством, необхідно 
провести роботи з виготовлення облікової документації для нововиявлених пам’яток та 
встановлення охоронних зон пам’яток як для існуючих, так і для нововиявлених (згідно з 
Постановою «Про затвердження Порядку визначення категорій пам’яток для занесення 
об’єктів культурної спадщини до Державного реєстру нерухомих пам’яток України» від 
27 грудня 2001 р. №1760, наказів «Про затвердження Порядку визначення меж зон 
охорони пам’яток» за №41 від 26.02.2001 р., «Про затвердження Порядку обліку об’єктів 
культурної спадщини» за №158 від 11.03.2013 р., Наказу Державної служби охорони 
культурної спадщини «Про схвалення методичних рекомендацій щодо визначення 
предмету охорони об’єкту культурної спадщини» за №15 від 15.09.2005 р., чинного 
законодавства). 

Межі та режими використання зон охорони пам’яток визначаються відповідною 
науково-проектною документацією і затверджуються відповідним органом охорони 
культурної спадщини. 

Режими використання пам’яток місцевого значення встановлює обласна державна 
адміністрація. 

Використання території в межах охоронних зон визначається згідно з чинним 
законодавством, зокрема ДБН Б.2.2-2-2008, ДБН В.3.2-1-2004. 

Встановлення зон охорони пам’яток не може бути підставою для примусового 
вилучення з володіння (користування) земельних ділянок у юридичних та фізичних осіб за 
умов дотримання землевласниками та землекористувачами правил використання земель 
історико-культурного призначення. 

Під час проведення будь-яких земляних робіт можуть бути виявлені ознаки 
наявності археологічних пам’яток (уламки посуду, кістки, знаряддя, праці, зброя та ін.). 
Тоді, згідно зі ст. 36 Закону України «Про охорону культурної спадщини», виконавець 
робіт зобов’язаний зупинити їхнє подальше ведення і протягом однієї доби повідомити 
про це орган охорони культурної спадщини для забезпечення відповідних заходів для 
вивчення та фіксації археологічних об’єктів, нанесення на карти та визначення їх 
охоронних зон. 
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Згідно зі ст. 37 роботи на щойно виявлених об’єктах культурної спадщини 
здійснюються за наявності письмового дозволу відповідного органу охорони культурної 
спадщини на підставі погодженої з ним науково-проектної документації. 

 
3.14. Першочергові заходи з реалізації генерального плану населеного пункту 
До першочергових заходів з реалізації  генерального плану с. Фастівець відносяться: 
1. Влаштування очисних споруд та мережі господарської побутової каналізації. 
2. Влаштування централізованого водопостачання існуючої садибної забудови яка 

розташована в санітарно-захисній зоні від кладовища та кварталу соціального житла. 
3. Відведення поверхневих вод з вулиць в понижені місця; 
4. Влаштування дощової каналізації закритого типу 
5. Ремонт та улаштування твердого покриття по існуючим вулицям населеного 

пункту. 
6. Відведення ділянки під нове кладовище. 
7. Реконструкція пожежного депо на 2 автомашини 
8. Будівництво спортивних площадок. 
9. Розчистка та берегоукріплення водних об’єктів. 
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4. ОСНОВНІ ПОКАЗНИКИ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНУ С. ФАСТІВЕЦЬ 
Таблиця 13 

№ 
пор Назва показника Одиниця 

вимірювання 
Існуючий 

стан 

В т.ч. 
розрахунковий  

етап 20 р. 
 

1 2 3 4 5 
1. Населення тис. осіб 1,027 3,310 
2 Територія в межах населеного пункту, 

всього: 
га 314,1 437,10 

 Територія житлової забудови, 
тому числі: 

га 167,46 265,86 

 садибної забудови в т.ч. соціального житла га 167,46 265,86 
 блокованої забудови га - - 
 багатоквартирної забудови  га - - 
 Громадської забудови, всього га 5,16 8,70 
 Виробничої, всього га - 11,52 
 Комунально-складські, всього га 3,17 12,92 
 Транспортної інфраструктури, всього га 30,38 72,77 
 у т.ч. вулично-дорожньої мережі га 30,38 72,77 
 Ландшафтно-рекреаційної та озелененої, 

всього 
га 47,34 47,64 

 зелені насадження загального користування га 47,34 8,12 
 спецпризначення га - 39,52 
 Водних поверхонь га 13,56 13,56 
 Сільськогосподарських угідь га 47,02 0,77 

тис. м² 46,124 137,444 3 Житловий фонд, всього: 
кількість квартир 513 1245 

 у т.ч.: непридатний житловий фонд  - - 
 Розподіл житлового фонду за видами 

забудови: 
   

 садибна тис. м² 
кількість квартир 

46,124 
513 

137,444 
1245 

 блокована тис. м² 
кількість квартир 

- - 

 багатоквартирна тис. м² 
кількість квартир 

- - 

 Середня житлова забезпеченість 
населення загальною площею 

 90 110 

5 Об’єкти громадського обслуговування:    
 Дитячі дошкільні заклади  місць - 200 
 Загальноосвітні школи місць - 580 
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1 2 3 4 5 
 Амбулаторії, всього відвідувань  

за зміну 
- 80 

 Фельдшерські пункти. всього об’єкт  1 - 
 Пожежні депо, всього об’єкт/ 

пожежних 
автомобілів 

- 1/2 

6. Вулично-дорожня мережа та транспорт 
населеного пункту 

   

 Довжина вулиць і доріг, всього км 12,38 39,10 
 Щільність вулиць і доріг, всього км / км2 3,94 8,88 
 Загальний рівень автомобілізації  машин на  

1 тис.чол 
 1324 

7. Інженерне забезпечення    
 Водопостачання    
 Сумарний відпуск води м3/добу - 946,7 
 Каналізація  - 946,7 
 Електропостачання    
 Сумарне  споживання  електроенергії   тис. кВт 1,03 1,49 
 Теплопостачання    
 Подача тепла, всього МВт 8,356 21,744 
 Газопостачання    
 Споживання газу, всього млн. м3/рік 2,091 5,458 

8. Інженерне підготовлення та захист 
території 

   

 Дощова каналізація км - 21,46 
 Очисні споруди дощової каналізації одиниць - 16 

9. Санітарне очищення території    
 Обсяги твердих побутових відходів т/рік - 1522,6 
 Полігон    
 Площа на полігоні га - 0,07613 
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